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Detaljplan f6r Platslagaren 4 m.fl. 2024-10-30

Inledning
Handlingar

Granskningshandlingar bestar av

e DPlankarta med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar och utredningar

Fastighetsforteckning
Trafikutredning (daterad 2021-06-01, kompletterad 2021-07-006)

e Dagvattenutredning (daterad 2021-04-28), samt Berikning av
miljopaverkan fran dagvattenutsldpp i Platslagaren (2022-03-13)

Provresultat asfaltsupplag (2021-02-18 respektive 2021-02-19)
Rapport miljéteknisk markundersékning (daterad 2021-08-26)
Kompletterande miljéteknisk markundersckning (daterad 2024-06-

28)

Gestaltningsprogram f6r Torsgarden & Platslagaren 4 (daterad
2021-09-07)

Markteknisk undersokningsrapport (daterad 2024-10-15)

PM geoteknik (daterad 2024-10-15)

Detaljplan bestir av plankarta med bestimmelser, och en tillh6rande
planbeskrivning. Efter samrdd upprittas en samradsredogorelse och efter
granskning upprittas ett granskningsutlitande 6ver de inkomna

synpunkterna.

Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av planférslagets innebord
samt redovisa de forutsittningar och syften som planen har. Den har ingen
egen rattsverkan utan avsikten dr att den ska vara vigledande vid tolkning

och genomférande av planen.
Handlaggning

Detaljplanen bedoms inte vara av sa stort allmint intresse, principiell

betydelse eller medféra betydande miljopaverkan att detaljplanen handliggs
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med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900) med de

indringar som skedde 1 januari 2018.
Planens syfte och huvuddrag

For att skapa moijlighet f6r en bredare variation av verksamheter, i ett lige
dir exploatorer generellt satsar pa fastighetsutveckling i Vara kommun, gors
den befintliga detaljplanen om. Det intresse och de forfragningar pa mark
som kommit in de senaste aren medges inte inom befintlig detaljplan. En ny
detaljplan med bredare méjlighet f6r markanvindning foreslar foljande
anvindningar: Handel (skrymmande varor men e¢j livsmedel), idrott sd som
bowling, gym eller padel, kontor, verksamheter, hunddagis och

hilsovardslokaler sa som sjukgymnast och liknande.

1 Hlustration dver omridet som detaljplanen omfattar.
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Forutsattningar och forandringar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget 4r forenligt med gillande 6versiktsplan (OP 2012) som anger

omridet som ett utbyggnadsomrade f6r verksamheter.

Gallande detaljplaner

Inom omradet finns tva gillande detaljplaner, dels detaljplan 3627 och dels
detaljplan 3363. Nedan beskrivs huvuddragen f6r berérda gillande

detaljplaner inom planférslagets planomrade.

Omridet mellan plannummer 3627 och 3373 (dvs. langsidan 6st om 3373)
ar planlost omfattande cirka 6 meter. Det finns ingen formodad sarskild
anledning till detta férutom att det kan ha blivit feltolkning gillande
plangrinsernas utstrickning vid planritandet. Efter att detaljplanen 3627
togs fram projekterades och byggdes Ventilgatan, dock inte i enlighet med
detaljplanen. Detta som en effekt av att detaljplanen inte reserverat
tillrackligt med mark f6r gatuindamal for att kunna utforma en trafiksaker
korsning vid Ventilgatan och vig 187. Planforslaget rittar till genom detta
att cirka 250 m2 icke planlagd mark, som anvinds som gata idag, tas med

inom planomradet.
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220 /lustrationen ovan visar de omraden som omfattas av en gillande detaljplan, samt hur dessa granser forhaller sig till
det nya planomradet (gult omrade).

3627, kv. Platslagaren utvidgning

Detaljplanen vann laga kraft 2014-03-26. Planen syftade till att préva
markanvindning for industriverksamhet. Torsgardens verksamhetsomrade
utokas for att ge plats for verksamheter med behov av stora markytor och

med god fysisk och visuell nirhet till E20.

For det omride som planforslaget berér medger planen for en industri, som
¢j far vara stérande for sin omgivning. Oexploaterad mark mellan byggnad
och Ostra Ringleden/E20 fir inte anvindas fér upplag, materialhantering
eller materialtransporter. 50% av fastighetsytan far bebyggas och hogsta
totalh6jd dr 15 meter. Vidare begrinsas byggritten av prickmark, reservat

for allminna underjordiska ledningar och placeringsbestimmelse avseende
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ett avstand mellan byggnad och fastighetsgrins som skall vara minst lika

stort som byggnadshojden, dock minst 10 meter.

3Bilden ovan visar gallande detaljplan 3627 plankarta

3373, del av Torsgarden 2:1

Detaljplanen vann laga kraft 2003-02-27. Planen syftade till att préva

anviandningen av marken for industridandamal.

Planen medger for en industribyggnation. Hégst 50% av fastighetens yta far
bebyggas. Mark som ej ir exploaterad mellan byggnad och Ostra Ringleden
far ej anvindas for upplag, materialtransporter eller materialhantering. Fasad
mot Ostra Ringleden ska utformas med hinsyn till en vardad stadsbild.
Byggnad far ej uppféras nirmare tomtgrins dn 6 meter. Vid utformning av
byggnader, skyltar och tomter skall hinsyn tas till landskapsbild och

trafiksakerhet.
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4Bilden ovan visar gallande detaljplan 3373 plankarta

3704 Torsgarden 2:1 m.fl.

Detaljplanen vann laga kraft 2022-10-25. Den del av detaljplanen som
berdrs av detta planforslag dr en del GATA. For att sikerhetsstilla att
utfartsforbud kan sikras plantekniskt anvinds en del av Ventilgatan.
Detaljplanen medger som helhet f6r verksamheter, kontor och handel
(skrymmande varor, ej livsmedel) Eftersom denna detaljplan togs fram
parallellt som detta planforslag delar de samma dagvattenutredning och

trafikutredning da de ingar i en stérre helhet.
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5Bilden ovan visar gallande detaljplan 3704 plankarta

Gestaltningsprogram

I samband med de bada detaljplanerna f6r Platslagaren 4 och Torsgarden
togs ett gestaltningsprogram fram. Syftet med programmet ér att fortydliga
detaljplanens intentioner kring utformning av byggnader och mark.
Verksamhetsomradet ligger intill E20 och Ostra Ringleden och ir siledes
viktiga entréer till Vara titort. Programmet tar upp vikten av att utforma
byggnader med genomtinkta material- och kul6rval och med hinsyn till
omgivande landskap, hur den obebyggda marken kan hallas prydlig gillande
upplag, in/utfarter och gronska. Hur skyltar placeras och utformas dr ocksa

viktig f6r den gestaltade miljon.

Mark och vegetation
Markanvandning

Marken ar idag till storst del bebyggd och anlagd med asfalt. Intilliggande
yta har varit kommunens asfaltsupplag och ir till stor del bortfraktad.
Mellanrummet mellan bebyggelsen och vig 187 bestir av grisyta. Det finns
mindre trid 1 det vistra hérnet av planomradet vid infarten till Ventilgatan.
Omradet ir i sin helhet flackt och framtida bebyggelse férvintas inte

paverka topologin mirkvirt. Landskapsbilden omkring planomradet dr
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oppet landskap och planférslaget bedéms inte paverka landskapsbilden som

helhet, da det redan 4r bebyggt och ir i anslutning till befintlig bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram tillhorande planférslaget for att
analysera de geotekniska och geologiska férutsittningarna inom

planomradet. Nedan sammanfattas utredningens resultat.
Jordlagerfoljd

Fyllningen férekommer ner till mellan ca 0,1 och 0,7 meter och utgors
huvudsakligen av mulljord, lera, silt, grus och sand. Inom omradet
nordéstra delar innehaller fyllning mycket asfaltsrester och stillvis bestar
den av asfaltskross. Inom ytor dir fyllningen saknas utgors den ytliga jorden
av mullhaltig grusig sand eller mullhaltig sand ner till ca 0,4 meters djup. I
punkt 24WO02M, nordvistra planomradet, saknas bade fyllning och organisk

jord, hir utgors den ytliga jorden av ndgot siltig sand.

Under ytskiktet utgors jorden inom storre delen av omradet av lera ner till
mellan 4,5 och 6,5 meter. Leran it ner till ca 1,5 — 2,0 meter utbildad som
torrskorpa. Underliggande lera héller lag — mycket ldg relativ fasthet med en
odrinerad skjuvhallasthet om ca 15 kPa. Baserat pa resultat fran utférda
CPTu-sonderingar dr leran normal — svagt 6verkonsoliderad. Lerans
vattenkvot varierar i upptagna prover mellan 21 och 43% medan
konflytgransen varierar mellan 45 och 55%. I punkt 24W03, norra
planomrade, kunde trycksonden drivas ca 2,5 meter ner 1 underliggande
friktionsjord innan stopp erholls medan CPT-sonden i punkt 24W02,

nordvistra planomradet, stoppade efter knappa halvmetern.

Inom nordvistra delen av planomradet finns en yta dar leran saknas. Jorden
utgérs hir av sand ner till £6r utférda sonderingar fast botten. Baserat pa
resultat fran utférda sonderingar bedoms sanden hélla minst medelhog

relativ fasthet.
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Utférda CPTu-sonderingar har stoppat mellan 5,6 och 6,7 meter under
markytan med stopp f6r metoden normalt férfarande. Utférda
trycksonderingar har kunnat drivas ner till 8,0 resp. 16,9 meter med stopp

mot sten, block eller berg.

Grundvattenniva

Installerade grundvattenror visar pa en fri grundvattenyta som varierar
mellan 0,7 och 3,1 meter under markytan. Grundvattennivan varierar med

arstid och nederbord.

Stabilitet

Marken inom omradet och inom anslutande ytor ar férhallandevis plan med
endast mindre hojdskillnader vilket innebar att inga stabilitetsférhallanden
foreligger i dagsliget. Inga storre nivajusteringar planeras inom ramen for
planandringen vilket innebir att inga framtida stabilitetsproblem bed6ms
foreligga. Lokala stabilitetsproblem kan dock uppsta exempelvis vid
schaktarbeten. Stabilitetsproblem kan dven orsakas i samband med stérre
jordupplag, dessa ska darfor undvikas och i de fall stérre jordupplag
planeras skall kontrollberakningar avseende birighet utforas. De sma
nivaskillnaderna i kombination med att stora delar av fastigheten sannolikt
kommer att hardgoras eller bebyggas innebir att inga férutsittningar for
omfattande erosionspaverkan bedéms finnas. Eventuella nya diken eller

tillskapade slanter skall dock forses med erosionsskydd.

Schaktning

Temporira schakter i friktionsjord kan ovan grundvattenytan utféras med
slant 1 lutning 1:1,5 under forutsittning att ingen belastning férekommer
nirmare slintkrén dn 1 meter. Temporira schakter i lera kan utféras med
slant 1 lutning 1:1 ner till 2,75 meter under markytan under forutsittning att
slintkronet limnas obelastat. Vid en belastning om 20 kN/m2, 1 meter fran

slantkron minskar schaktdjupet till 2,0 meter. Slantlutningar skall dock
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anpassas efter bl.a. viderlek och nederbord. Permanenta slinter skall inte

stillas brantare an 1:2 och bor forses med erosionsskydd.

Sattningar och grundliggning

Forekommande lera ir enligt utférda CPTu-sonderingar normal — svagt
6verkonsoliderad och haller lig skjuvhallfasthet vilket innebir att sittningar
kommer att uppsta redan vid mattliga belastningar. Plattgrundliggning kan
eventuellt vara ett alternativ for relativt litta konstruktioner som klarar en
viss sdttning men bor foregas av kompletterande undersékningar dir
ostorda lerprover tas upp och sittningsforsok utfors pa geotekniskt
laboratorium. For 6vriga konstruktioner bedoms palgrundliggning bli
aktuellt. Inom en begrinsad del av omradet saknas lerlagret och inom denna

yta blir sittningarna betydligt mindre.

Dessa variationer innebir att nya byggnader riskerar att hamna inom ytor
med dir grundliggningsforutsittningarna dr mycket varierade, med stora
differenssattningar som foljd. Innan byggnation bor dirfér fortitande
undersokningar utforas i aktuella byggnadsligen och byggnader forknippade
med stora laster bor forlaggas dir ingen lera finns eller dir den kan grivas
ur for att plattgrundliggning skall vara aktuellt. Annars bor

palgrundldgening férutsittas.

Det bor beaktas att forutom fran last fran byggnad kan sittningar uppsta
fran last orsakad av uppfyllning eller grundvattensinkning. Exempelvis ger
en meter grundvattensinkning upphov till en belastningsékning

motsvarande 10 kN/ma..

10
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Dagvattenhantering

I samband med detaljplanen f6r Platslagaren och grannomradet Torsgarden
togs en dagvattenutredning (rev. 2021-04-28) fram med syfte att beskriva
forutsittningar och foresla metoder for att exploatering ska kunna ske utan
att omgivningen belastas av 6kade dagvattenfloden eller vattenburna
fororeningar. Dirtill ska konsekvenserna av extrema skyfall utredas och
atgirdsforslag redovisas sa att risker for 6versvimning och erosionsproblem

kan férebyggas.

Nedan sammanfattas de olika konsekvenser och férutsittningar ur
utredningen som beror planforslaget for Platslagaren 4, samt hur de
16sningar och anordningar som utredningen foreslir kan sidkerhetsstillas

genom detaljplanen.

Skyfall

Planomradet ses som fyra delomraden (se figur 6 i utredning), dér
delomrade 2 och 4 avvattnas mot norr och delomrade 1 avvattnas mot Ost.
Denna detaljplan for Platslagaren 4 omfattas av delomrade 4. Delomrade 3
avvattnas mot soder, sa att vattnet darefter fortsitter mot norddst (se figur 1
1 utredning). Detta fordelar skyfallsvattnet som inte ryms i anldggningarna,

till tva naturliga rinnvagar som gar norrut. I skyfallssituationer sker

11
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avrinning over jordbruksmark och bedéms kunna ske med liten risk.
Forslag for hur dagvatten kan férdréjas och hur 6versvimning kan hanteras

forklaras nedan.

Kommunen gor beddmningen att omradet kan nas vid skyfallssituationer
och att raiddningstjansten kan na omradet vid behov, da bland annat
planomradet har tva infarter. De naturliga rinnvigarna som gar norrut ar
térmodligen dit vattnet tar vigen, och det innebir i sin tur att planomradet
gar att nas fran soder vid behov. Planomradet innebir inga i Gvrigt
samhallsviktiga funktioner, att 6versvimningsrisken vid skyfall blir en

samhallsfara.

Fordrojning av dagvatten

Kommunen ligger en ny dagvattenledning i den nya gatan som anlaggs
genom planomradet. Bristen pa kapacitet 1 markavvattningsledningarna
medf6r ett behov av strypning till maximalt 20 /s per hektar tomtarea i
servisledning. Darfor férdelas regnmingderna som ska fordréjas mellan
olika anldggningar. Fordelningen gors sa att dagvattnet forst leds till

tordréjningsmagasin i varje fastighet. Nir de blir 6verbelastade, briddas

dagvattnet till antingen en damm eller till en Gversvimningszon.

Rekommendation:

e TFordrojningsmagasin féreslas dimensioneras f6r 160 m3 dagvatten
per hektar tomtarea. Ett exempel pa magasinstorlek for ett 1 meter
djupt magasin kan vara 10 x 16 meter. En planbestimmelse om att
160 m3 dagvatten per hektar tomtarea liggs till for att
sakerhetsstilla det plantekniskt.

e En oversvimningszon kan limpligen utgéras av en 2 decimeter djup
héardgjord verksamhetsyta som far 6versvimmas men kan anvindas
som till exempel uppstillningsplats for fordon. Storleken som kravs
vid 2 decimeters djup kan vara knappt 15 ganger 50 meter f6r en
fastighet pa 9 400 m?, eller mer kvadratisk yta pa drygt 26 x 26

meter fOr en fastighet pa 8 500 m?. Zonen ska inte anvindas for

12
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upplag eller containerplats, eftersom det skulle uppta utrymme som
behovs for dagvatten.

e  Dammar och 6versvimningsytor dimensioneras lika, det vill siga
regnmingderna som ska omhindertas ér for fastigheterna 141 m?
dagvatten per hektar fastighetsarea. En planbestimmelse om att
damm eller 6versvimningsyta omfattande 141 m3 per hektar

fastighetsarea laggs till for att sikerhetsstilla 16sningen plantekniskt.

Gemensamma diken och dammar

For att dagvatten ska renas innefattar forslaget att merparten av
planomradet ska avvattnas via grasklidda diken till gemensamma dammar,
istillet for Oversvimningsytor som har en simre reningseffekt. Inga
gemensamma diken eller dammar féreslas inom delomradet 4 och for alltsa

planomradet.

Rekommendation:

e Marken i delomride 4 bestar av huvudsakligen isdlvsmaterial och
fyllnadsmassor som riskerar ge snabb transport av féroreningar,
som da har mojlighet att na grundvattnet. Fastighetens
tordréjningsmagasin bor utféras med tit duk for att begrinsa

infiltrationen.

Markavvattningsforetag

Delar av planomradet ligger inom béatnadsomrade for
markavvattningsforetaget Stommen, Torsgarden, Skogsgard m.fl. TF av ar

1913.

Markavvattningsforetaget avvattnar huvudsakligen genom kulverterat dike,
som ligger pa 2,5 meter djup nira planomradets grinser. Kommunal
utbyggnad av dagvatten gbrs med servisledningar fran fastigheterna och
avvattning av gatumark, vid utbyggnation av fortsittning pa Ventilgatan

med tidsplan sommaren 2021.

13
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Markavvattningsledningarna avvattnar i dagsldget mark inom Vara titort.
Ledningarnas kapacitet och befintliga belastning har inte kunnat faststillas.
Deras tillgangliga kapacitet antas vara begransad, vilket har medfort att
planomridets dagvatten anses behova férdréjas 1 stor utstrackning, fraimst i
situationer med stora floden. Dirav har utredningen utgatt fran ett hogt
omhindertagande av dagvatten for att minimera paverkan pa

markavvattningsforetagen.

Da markavvattningsforetagen sedan tidigare ansetts vara inaktuella, men
aven i anledning av dndrad markanvindning, ans6ker kommunen parallellt

om omprévning eller upphavning i Mark-och miljddomstolen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Recipient for dagvatten fran planomradet dr Afsan som mynnar ut i Lidan.
Den har enligt VISS "miattlig" ekologisk status och "uppnar ej god" kemisk
status. Den ekologiska statusen beror pa problem med 6vergédning och
vandringshinder. Statusen for fisk dr klassad som otillfredsstéllande och det
beror pa 6vergddning och hydromorfologisk paverkan. Vattenférekomsten
har ocksa problem med milj6farliga amnen, inklusive sa kallade sdrskilt

fororenade amnen.

Foreslagna dagvattenanliggningar inom planomradet férdréjer héga fléden
vid skyfall och innebir att storsta méjlig andel av dagvattnet far en rening i
diken och dammar. Rening i damm kan ses som en atgird som bidrar till

vattenkvalitetsforbittringar. Planerade diken i planomradet ger att en storre

andel av industriomradets vatten renas i diken och efterféljande damm.

Planomradets nordvistliga del ansluter till ett grundvattenmagasin som har
en ligre kapacitet om 1-51/s se figur 9 i utredningen.
Grundvattenmagasinet, nr 230900134 (VISS-nummer: SE646434-133300)

ticker en mindre yta i vistra delen av planomradet.

Statusklassningen 1 VISS anger god kemisk status, samt god kvantitativ
status. Det anses dock finnas en risk for att den kemiska statusen ska bli

samre an god fram till 2027 eftersom det finns en betydande paverkan fran

14
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transport och infrastruktur, férorenade omraden samt jordbruk. Det har

konstaterats fororening av klorerade alifater i grundvattnet.

1 Berdkning av miljipaverkan frin dagvattenutslapp i Platslagaren gors
bedémningen enligt f6ljande: Efter exploateringen kommer omradets
dagvatten som tidigare att rinna av mot Afsin. Fore exploatering beriknas
inga dmnen Gverstiga riktvirdet. Efter exploateringen och med féreslagna
reningsatgirder kommer kadmium-halten att 6verstiga riktvirdet med 20
procent. Med tanke pa det skydd for biota som recipientvattnets hoga halt
av magnesium och kalcium ger for tungmetaller sa bedémer vi att dessa

metallutslapp inte paverkar MKN negativt.

Bebyggelse

De befintliga byggnaderna inom planomradet anvinds idag som padelhall,
bygghandel samt diverse littare verksamhetslokaler. Angrinsande omride

bestar av i princip samma typ av bebyggelse.

6Foton ovan dr tagna dver planomradet fran 1 entilgatan.

Genom planférslaget foreslas samma hojd gilla f6r hela omradet, 1 stillet

for att ha reglera tva olika hojder for tva olika omraden.

Planférslaget innehaller foljande planbestimmelser:

15
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Anvandning:

e GATA

e 7 — Verksamheter

e K- Kontor

e H1 — Handel (sktymmande varor men ej livsmedel)
e R1 —Sporthall, gym, bowlinghall

e L1 - Hunddagis

e (1 - Hilsovard

Egenskapsbestammelser:

e Exploateringsgrad: omfattande 60 % av fastighetsarean.
Exploateringsgraden utdkas for att mojligedra £6r ett effektivt
marknyttjande.

e Hojd: Byggnadshéjd 15 meter och totalh6jd 18 meter.

e Mark far inte f6rses med byggnad: Prickmarken lings med
Dubbgatan och Ventilgatan minskas fran 10 meter till 6 meter.

o Utfartsférbud giller cirka 10 meter in frin Ostra Ringleden lings
Dubbgatan, for att sikerhetsstilla god trafiksikerhet vid korsningen
Dubbgatan — vig 187 / Ostra Ringleden.

e nl — f6rdréjningsmagasin ska anliggas, omfattande 160 m3

dagvatten per hektar fastighetsarea.

e ml - damm eller 6versvimningsyta ska anldggas, omfattande 141 m3

per hektar fastighetsarea.

Administrativ bestammelse:

e u-omrade — mark reserveras for underjordiska ledningar regleras i

planomridets nordvistra horn.
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Handel (skrymmande varor, ej livsmedel)

Det finns ett allt storre intresse for att kunna etablera olika typer av handel i
omriden med nirhet till E20 och stérre vigar. Det som ér av stor vikt f6r
kommunen ar att dessa externa omraden i Vara titort inte kan konkurrera
ut den starka smastadshandel som finns i Vara smastad. For att mota
intresset av att nyetablera en viss typ av handel, men for att samtidigt inte
konkurrera med butikerna inne i stadskdrnan foreslas handel med
skrymmande varor, men ¢j livsmedel tillitas. Motiveringen till detta ar att
skrymmande varor mer kan ses som nagot som inhandlas mer sillan och
oftast med nagon form av transport, medan ”pashandel” mer ir nigot som
inhandlas som en dagligvara och som helst ska vara centralt beldget. Att ¢j
livsmedel tillats motiveras lika sa att den typen av handeln inte ska innebéra

att centrumhandeln konkurreras ut.
Kulturmiljo och fornlamningar

Vid tidigare planarbete (detaljplan 3627) genomfordes en arkeologisk

utredning daterad 2014. Nedan sammanfattas utredningens resultat.

Viistergotlands museum har inf6r planer pa att uppritta detaljplan fér
verksamheter pa fastigheterna Torsgarden 2:1, 2:4, 2:5, 2:7 m.fl. utfort en

arkeologisk utredning.

Utredningen har genomfért genom arkiv- och kartstudier, inventering och
sokschaktsgrivning inom utredningsomradet. Inom omradet drogs totalt 22

schakt.

Inom utredningsomridet finns RAA Vara 50:1, fyndplats for en stenyxa och
RAA Vara 44:1, ett viagmairke, vaghallningssten. Utanfér men 1 direkt
anslutning till utredningsomradet ir RAA Vara 49:1, fyndplats for en
stenyxa samt RAA Vara 51:1, ett vigmirke, vighallningssten. Uppgift om

ett flatmarksgravfilt finns, RAA 55:1, beliget ca 700 meter nordvist om.
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Befintlig vig/markvig som gir genom omridet och ursprungligen har
forbundit Vara med Emtunga dr en dldre f6r omradet intressant

vighistorisk limning. Denna bér kunna inkorporeras i omradet.

Vigmirket/Vighallningsstenen RAA Vara 44:1 kunde inte patriffas.
Bebyggelsen som legat pa platsen ér riven sedan linge. I omradet ar tippade
massor. Inte heller vigmirket/vighallningsstenen RAA Vara 51:1 beligen
strax utanfor utredningsomradet kunde patriffas. I omradet ir modern
storre fastighet for verksamhet uppford samt att diverse betongfundament

etc. dr placerade har.

Vistergotlands museum bedémer att det, férutom ovanstaende, inte
foreligger antikvariska hinder och att ytterligare antikvariska atgirder inte
behovs. Inga nya fornlimningar eller kulturhistoriska limningar har
patraffats inom utrett omrade. Vastergotlands museum bedomer att syftet

med utredningen uppnitts, dvs. att alla limningar inom omradet dr kinda

och bedémda avseende fornlimningsstatus.
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7Bilden ovan visar utbredningsomradet for den genomfirda arkeologiska utredningen.
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Friytor

I dagslaget finns inga ytor for rekreation inom planomradet. Inga ytterligare

friytor planeras for eller tas i ansprik 1 och med planférslaget.

Trafik
Trafikflode

I samband med detta planforslag och detaljplan f6r Torsgardsomradet togs
en trafikutredning fram. Trafikutredningen baseras pa den tidigare
framtagna trafikanalysen for Vara titort, men jamfort med den tidigare
utredningen har bebyggelsen i utredningsomradet studerats mer 1 detalj.
Trafikutredningen for planférslaget redovisar den paverkan forslaget till
detaljplan har pa framtida trafikfléden samt har fungerat som underlag f6r
att bedoma forslagets eventuella effekter och konsekvenser. Utredningen
visar dven pa mojligheter till utveckling av gang- och cykelvignitet
respektive det befintliga kollektivtrafiknitet. Resultaten av trafikutredningen

redovisas och sammanfattas nedan.

Den planerade utvecklingen pa Plitslagaren 4 kan komma att 6ka
trafikmingderna i omradet nigot. Okningen av mingden besokare till och
fran fastighetens malpunkter kommer frimst att ske via Dubbgatan, medan
transporter till och fran fastigheten frimst kommer att ske via Ventilgatan.
Enligt analysen i trafikutredningen beriknas den planerade utvecklingen pa
hela omradet Torsgarden (inklusive en hoégre nyttjandegrad pa Platslagaren
4) ge trafikfléden pa Dubbgatan om cirka 1163 fordon/dygn, och pa
Ventilgatan om cirka 1591 fordon/dygn. Detta innebir en trafikalstring om
cirka 358 tillkommande fordon/dygn pa Dubbgatan, samt 1591
fordon/dygn pa Ventilgatan utéver nollalternativet. Trafikutredningens
justerade nollalternativ f6r ar 2040 omfattar de delar av detaljplaneomradet
som idag redan dr bebyggt. F6r Dubbgatan innebir detta planforslagets
hogre nyttjandegrad en 6kning pa 314 fordon/dygn jaimfort med ett
scenario utan planforslagets utvecklingstorslag. Vad giller Ventilgatan
innebir planférslaget marginell 6kning av trafikmingden lings gatan jamfort

med ovan nimnda scenario. Trafikflodet lings vig 187 forbi
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utredningsomradet berdknas 6ka med 1500-2000 fordon/dygn. Detta ir

samma Okning som for scenariot #fan hogre nyttjandegrad pa Platslagaren 4.

Den foreslagna utvecklingen for hela omradet Torsgarden, dar Platslagaren
4 ir beldget, innebir en omfordelning av trafiken inom Vara titort.
Resultatet blir en minskad trafik i de centrala delarna av titorten till att
istallet fi utredningsomridet som start-/malpunkt. Sammanfattningsvis
konstaterar utredningen att férslaget till detaljplan med 6kad nyttjandegrad
inom Platslagaren 4 har liten, till mycket liten, tillkommande paverkan pa

trafikflodena i anslutning till utredningsomridet.

Berikningar av kapacitet for de bada korsningarna som berérs av
planforslaget; korsningen vig 187 — Ventilgatan samt korsningen vig 187 -
Dubbgatan visar pa ligre belastningsgrader dn Trafikverkets krav. Av denna
anledning behovs inga ytterligare dtgarder 1 korsningspunkterna utifran

kapacitetsskal.

De eventuella dtgirder pa gatu-/vignitet, befintliga kollektivtrafiknit och
gang- och cykelviagnitet som trafikutredningen redovisar giller f6r de storre
omradena som helhet, Torsgarden och Heljeved, och presenterar inga
specifika atgarder for forslaget till detaljplan for Platslagaren 4. De atgarder

som utredningen ldgger fram for Torsgarden och Heljeved giller:

e Vikten av att tydligare markera 6vergangen norrifran mellan
landsvig och titortsdelen forbi utredningsomradet. For att
astadkomma detta kan chikan, mittrefug och/eller lokal avsmalning
av viagbredden for att pa detta sitt uppmirksamma bilister pa att
trafikmiljon férandras. Eventuellt kan vinstersvingfilt vasterifran
komplettera korsningspunkterna for att oka trafiksakerheten.

e Att stirka mojligheterna att aka kollektivt till och fran
utredningsomradet. Hir féreslas att befintlig busshallplats
uppgraderas med gingvigar/trottoarer och passage(r) 6ver vig 187
till och fran de anslutande gatorna. Eventuellt kan dven hallplatsens
lige beh6va dndras for att den ska ligga sa centralt i omradet som

mojligt. Forstarkt mojlighet att resa kollektivt till och fran
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utredningsomradet kan medfora ligre biltrafikfloden vilket dr
positivt ur flera aspekter.

e Vikten av ett gang- och cykelvignit i anslutning till
utredningsomradet. Pa sikt skulle en utbyggnad av en parallell gang-
och cykelvig lings vig 187 tydligt stirka mojligheterna att ga och
cykla till och fran utredningsomradet. I denna riktning foreslas som
en forsta del att gang- och cykelvignitet forlings Osterut 6ver vig
187. Detta, i kombination med att ordnade passager 6ver vag 187
anldggs, skulle medféra stérre mojlighet att ga och cykla till och fran
utredningsomradet. Forstarkt mojlighet till att framfor allt cykla till
och fran utredningsomradet kan medféra ligre biltrafikfloden pa

samma sitt som for kollektivtrafiken 1 punkten ovan.

Gang-och cykeltrafik

Omriédet har idag inte tillgang till gang- och cykelvignitet 1 Vara titort. I
och med utvecklingen av planomradet kan det innebira att behovet av
mojligheten med transport till omradet via gang eller cykel 6kar da andelen

verksamma Okar inom Torsgardens verksamhetsomrade.

Vara kommun ser for nirvarande 6ver hela gang- och cykelvignitet for att
utreda vilka linkar och omraden som behéver kompletteras med ny eller
torindrad gang- och cykelvig. Utifrin kommunens arbete med 6versynen
har ett behov av att knyta samman Ostra Vara genom ging- och cykelvig
parallellt med vig 187 identifierats. Genom en sadan utveckling behover
moijligheten for siker transport 6ver/under vig 187 utredas for att pa sd sitt
skapa god tillginglighet f6r gaende och cyklister vid Torsgardens
verksamhetsomrade. Genom en sidan utveckling férvintas flertalet
malpunkter dels mellan omradet Lassagarden och omridet Heljeved, och
dels malpunkter inom Torsgardens verksamhetsomrade kunna nés via ging

och cykel.
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8Bilden ovan dr en skarmdump fran Trafikverkets nationella vigdatabas, dér de grina linjerna redovisar 1 ara
tatorts gang- och cykelvagar. Den lila streckade linjen redovisar kommunens anbition om ntveckling av gang- och
¢ykelvdgnditet.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet vid Ostra ringleden,
med forbindelser till bland annat Skara och Herrljunga. Resecentrum nas
inom 2000 m fran planomradet, med foérbindelser till stider sasom
Goteborg, Boras, Herrljunga och Lidképing. Busshallplatsen befinner sig
pa motsatta sidan om Ostra ringleden fransett planomradet. Siledes

omfattas busshallplatsen inte av planforslaget.

Parkering

Behovet av parkeringar f6r de verksamheter som utvecklas inom
planomradet skall tillmétesgas. Parkeringsbehovet kan tillmétesgas genom
att utveckla parkeringsmoilighet inom den egna fastigheten, alternativt
genom samnyttjande av parkeringsplatser om sadant finns tillgingligt inom

skiligt gangavstand till planomradet.
Tillganglighet

I 2kap 3 och 6 §§ PBL samt 8kap. 1 och 2 { finns det bestimmelser gillande
tillgdngligheten. Diribland att planliggningen ska frimja fran en social

synpunkt en god livsmiljo som dr tillginglie och kan nyttjas av alla
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samhaillsgrupper. Den anges dven att en byggnad generellt ska vara limpligt
utformad till sitt andamal och vara tillginglic och anviandbar for personer

med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Undantaget f6r dessa utformnings- och egenskapskrav som angetts ovan
specificeras i PBL 8kap 6§ giller bl.a. arbetslokaler om kraven ar obefogade
med hinsyn till arten av den verksamhet som lokalen dr avsedd {6z, eller f6r
fritidshus med hogst tva bostader, eller tillgingligheten till ett en- eller
tvabostadshus, om det med hinsyn till terringen inte dr rimligt att uppfylla

kraven.

Forutsittningar for tillgdnglighet finns i planomradet och befintliga

verksamheter kan anvindas av alla utifran tillganglighet.

Tekniska fragor
Teknisk forsorjning

Planerade fastigheter forvintas kunna anslutas till befintligt elnit. VA-
systemet dr redan utbyggt i omradet och vidare anslutning till detta ang6rs
pa bestillning och behov fran fastighetsidgare. Fastighetsdgare ansvarar for

respektive fastighets avfallshantering.

Halsa och sakerhet
Buller/Trafikstorningar

Planomradet ér idag lokaliserat inom ett verksamhets- och industriomrade i
Vara titort. Omradet ér separerat frain bostadsomraden 1 Vara titort.
Nirmaste bostadsomrade dr mer dn 200 meter fran planomradet och ar
avskidrmat med annan verksamhetsbebyggelse samt vig 187 mellan

planomradet och bostadsomradet.
Ingen tillstindspliktig verksamhet medges for.

De frimsta transportera till och fran planomradet uppskattas utgoras av
olika typer av leveranstransporter. Utifran detta antagande uppskattas den

fraimsta trafiken fardas via de storre vagarna for effektiva transporter, dvs.
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de frimsta transporterna kommer ske via Ostra Ringleden vig 187 samt
vidare mot E20 och riksvig 47. Tillgingligheten for dessa anslutande vigar
ar god och i nira anslutning till planomradet, dirmed kommer minimalt
med bebyggelse att paverkas utifran 6kad andel trafik och saledes dven
minimalt paverkas av buller och vibrationer fran 6kade transporter till och

fran planomradet.

Enligt Naturvardsverkets [dgledning om industri- och annat verksambetsbuller
(rapport 6538) dr utgangspunkten for oligenhetsbedémning vid bostider,

skolor, forskolor och virdlokaler:

- 50 dBA (dagtid k1.06-18)
- 45 dBA (kvillstid k1.18-22 samt 16r- och s6n- och helgdag kl. 06-18)
- 40 dBA (nattetid k1.22-00)

De verksamheter som tillats inom planomradet ska inte vara storande for
sin omgivning. Vilket innebdr att kommunen kan géra bedomningen att

markanvindningen ir limplig ur bullerhdnsyn.

Arbetsmiljoverkets foreskrifter om buller (2005:16) f6r kontor ska uppnas.

Fororeningar

Inom Platslagaren 4 och del av Torsgarden 2:1 har kommunen haft
asfaltsupplag under, vad som ir troligt, 10 ars tid. I niromradet pa
Plitslagaren 3 (cirka 120 meter sydost om planomridet) har det dven
bedrivits betong- och cementverksamhet sedan 1991. For att utesluta for
héga halter av féroreningar som kan férekomma i samband med dessa
verksamheter togs en miljéteknisk markundersékning fram i samband med

detaljplanen. Nedan sammanfattas utredningen.

Tidigare utredningar

Ar 2021
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Provtagning pa de asfalt- och jordmassor som var upplagda inom
unders6kningsomradet. Prover uttogs pa asfalt och pa material som

bedémdes vara sediment. Proverna bedomdes inte innehalla stenkolstjara.

Ar 2021

Tyréns utférde under sommaren 2021 en miljoteknisk
beddmning/undersdkning i samband med detaljplan inom
undersokningsomradet. Provtagning av jord genomférdes med
borrbandvagn 1 atta provpunkter inom omradet. Fran varje
provtagningspunkt skickades jordprover, fran utvalda jorddjup, in f6r analys
hos laboratoriet ALS. Alla inskickade jordprover analyserades med avseende
pa metaller och fem jordprover analyserades dven med avseende pa BTEX,
alifatiska och aromatiska kolviten samt PAH. Tva analyserade jordprover
pavisade forhojda halter av tunga alifater 6ver NV-KM (kinslig
markanvindning enligt Naturvardsverkets generella riktvirden fran 2022).

Badda proverna representerar ett jorddjup pa 0-0.5 m u my.

Ar 2023

Provtagning inom undersékningsomradet dir atta jordprover uttogs fran
upplagda vallar och skickades till laboratoriet Eurofins f6r analys. Proverna
analyserades med avseende pa metaller, BTEX, alifatiska och aromatiska

kolviten samt PAH:er. Analysresultaten pavisade inga halter 6ver NV-KM.

Slutsats och rekommendationer

Syftet med den kompletterande milj6tekniska markundersdkningen var att
undersdka utbredning och omfattning av férhéjda féroreningshalter 1
anslutning till asfaltsupplaget inom det aktuella undersékningsomradet. De
genomforda undersékningarna visar pa féroreningshalter 1 jord for det
aktuella omradet som underskrider riktvardet f6r MKM med undantag for
halten barium i ett jordprov. De tunga alifater som patriffades i Tyréns
undersokning patraffas dven i denna undersékning inom omradet for

asfaltsupplaget.
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Alifater >C16-C35 patriffades 6ver riktvirdet for KM 1 de ytliga
jordproverna i tvda provpunkter, resterande prov visade pa halter av alifater
under KM. De uppmiitta halterna 1 grundvatten visar pa en viss paverkan,
vid storleksjimforelse med féreskrifter f6r dricksvatten, men av begrinsad
omfattning. Da inga dricksvattenbrunnar ar beligna i niromradet utgor
dessa halter ingen risk enligt det aktuella omradets tilltinkta

markanvindning.

De genomférda undersékningarna visar inte pa nagon fororeningspaverkan
av de asfaltshégar som lagrats pa omradet. Undersokningen péavisade
fororeningshalt av barium 6ver MKM i ett prov, uttagit 1 torrskorpeleran pa
ett djup av ca 1,0-1,3 m u my, samt arsenik, kobolt, alifater >C16-C35 och
PAH i nivier 6ver KM inom omridet. Med dagens markanvindning, som
ar mindre kinslig markanvindning, bedomer WSP inte att den férhojda
halten barium utgér nagon risk da det endast detekteras 1 en halt 6ver MKM
1 en enstaka punkt. Det dr dock en férorening som ska beaktas vid till

exempel framtida markarbeten.

Om det i framtiden skulle bli aktuellt med schaktarbeten inom
undersokningsomradet kriver fororenade schaktmassor som uppstar i
samband med anliggningsarbeten sirskild hantering. Schakt i férorenad
jord dr anmilningspliktig. Innan schaktarbeten fir ske maste en anmalan om
avhjilpandedtgird enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor

innan arbetena startar.

Biotopskydd

Omridet ber6r inga specifikt utpekade biotopskydd. De biotoper som
omfattas av det generella biotopskyddet ar alléer, killor, odlingsrdsen,
pilevallar, smavatten och vatmarker (ibland diken), stenmurar och

akerholmar. Inom planomradet finns inga sidana biotoper.
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Farligt gods & riskhantering

Planomradet ir idag lokaliserat inom ett befintligt verksamhets- och
industriomrade i Vara titort. Omradet ar separerat fran bostadsomraden i
Vara titort. Nirmaste bostadsomride ar mer in 200 meter fran
planomradet och ér avskdrmat med annan verksamhetsbebyggelse samt vig
187 mellan planomradet och bostadsomradet. Inom ett sakert avstand ligger

inga verksamheter som kan paverka planomradet utifran riskhansyn.

Planomradet ir beldget invid vig 187, men ligger inom ett sa pass avstand
att risken for olyckor med farligt gods inte anses vara ett problem. Vig 187

ar inte utpekat for farligt-gods-led.

Med hinsyn till de férutsittningar som framforts kan kommunen gora

bedémningen att markanvindningen dr limplig ur riskhansyn.

Brand- och utrymningssakerhet

I planomradet édr det av stor vikt att mojliggora f6r att utryckningsfordon
kan ta sig fram vid olyckor. I Boverkets byggregler (BBR) avsnitt 5 anges
riktlinjer for att 6ka framkomligheten for riddningstjanstens storre
utryckningsfordon. Riddningsvig och uppstillningsplats bor utformas vad

avser exempelvis fri h6jd, marklutning, bredd, svingradie och birighet.

Avstandet mellan riddningsfordons uppstillningsplats och byggandens
angreppspunkt bor understiga 50 meter. Minsta kérbanebredd bor vara
minst 3 meter och i kurvor en radie pa 7 meter, med hinderfritt sidoomradet

fore, genom och efter kurvan.

Nir det giller fonsterutrymning i hégre bebyggelse har Riddningstjdnsten
Skaraborg endast férmaga att hjilpa till med utrymning fran fonster om
6ppningens underkant ligger hogst 12 meter Gver marknivan. Bebyggelse
hégre en 12 meter bor dirfor projekteras enligt BBR sd att utrymning kan

ske utan riddningstjinsten hjilp, exempelvis genom trapphus (Tt2).
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Dir Ventilgatan och Dickgatan i dagsldget tar slut finns tva befintliga
brandposter, och kommunen kommer bygga ytterligare en brandpost i
samband med utbyggnad av Ventilgatan, denna placeras nagonstans pa
mitten mellan de tva befintliga brandposterna. S6der om planomrédet ligger
dven tva brandposter, den ena lings med Ostra Ringleden cirka 160 meter
och den andra pa andra sidan Ostra Ringleden virka 130 meter bort. Den
som ligger pa andra sidan Ostra Ringleden #r dock inte optimal utifran att
det ska vara moijligt for riddningstjansten att ligga ut slangsystem fran
brandpost till uppstallningsplats for bilar och darifran vidare fram till
brandplats vid byggnader eller anliggningar, vilket blir svart lings Ostra
Ringleden. Dessa ligger inom rimligt rackhall till planomradet. Forslaget har

kommunicerats med riddningstjansten.
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Miljobedomning och konsekvenser

Undersokning

Nir kommunen upprittar eller dndrar i en detaljplan eller ett program ska
kommunen préva planférslaget, genom ett undersékningssamrad, om det
kommer leda till en betydande miljopaverkan och saledes om en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas eller ¢j. Syftet med att underséka

planforslaget inverkan pa miljon ar att framja en hallbar stadsutveckling.

Kommunen har tillsammans med Linsstyrelsen genomfort ett
undersokningssamrad under april 2021. Undersékningssamradet har utgatt
fran Miljobalken 6 kap kriterier. Kommunen bedémer att genomforandet av
forslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan (MKB).
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning (Yttrande 2021-04-27 Dnr 402-
15386-2021).

Konsekvenser
Nollalternativ

Gallande detaljplan kommer fortsatt att reglera marken till att tillata
exploatering for industridndamal. Marken inom planomradet kommer

saledes inte anpassas efter marknadens efterfraigan och framtida etablerare.
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Genomforande av detaljplan

Organisatoriska fragor
Planprocessen

Planarbetet bedrivs genom ett enkelt standardférfarande enligt plan- och
bygglagens (PBL 2010:900) regler f6r standardforfarande, vilket innebir att
planforslaget forst sinds ut pa samrad med berérda sakigare, myndigheter
och andra intressenter. En samradsredogorelse skrivs utifran de inkomna
synpunkterna, dir kommunen bemoéter dessa genom kommentarer och
eventuella atgarder beskrivs. Planforslaget stalls darefter ut for granskning i
minst tva veckor och berérda har méjlighet att ta del av eventuella
forindringar samt limna nya synpunkter. Darefter gors ett
granskningsutlitande dir nyinkomna synpunkter mots. Planforslaget
kommer slutligen att tas upp for beslut om antagande i kommunfullmaiktige.

Efter antagande vinner planen laga kraft efter tre veckor.

Planbesked Granskning Overklagande
Samrad Antagande Laga kraft
Tidsplan
Steg i detaljplaneprocessen for Planerade tidpunkter for
standardférfarande planen
Planbesked i MBN 2020-02-27 (MBN §20)
Upprittande av planférslag mars-juni
Samrad — MBN september 2021
Granskning — MBN december 2024 — januari
2025
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Antagande 1 MBN mars 2025

Laga kraft april 2025

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ér fem ar och riknas fran den dag da

beslutet om antagande vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare & huvudmannaskap

Inom planomradet finns dels kommunalt d4gd mark, och dels privatigd
mark. Torsgarden 2:1 samt Torsgarden 2:7 dgs idag av kommunen.
Fastigheten Platslagaren 4 ir i privat 4go. Del av fastighet Torsgarden 2:1,
del av Torsgarden 3:2 samt del av Torsgarden 2:7 (se rott omrade 1

illustration nedan pa sidan 33) forvantas fastighetsregleras till Platslagaren 4.

Fastighetsigaren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar f6r genomférandet inom allméin platsmark.

Servitut & ledningsratt

Inom Platslagaren 4 finns ett aktuellt avtalsservitut gillande vatten- och

avloppsledning (1470IM-09/14156.1).

Det finns tva u-omraden 1 befintliga detaljplaner, varav en dr inaktuell och
darfor tas bort 1 det nya planforslaget. Se karta nedan markerat omrade som
tas bort. Det befintliga u-omradet forlings ocksa nagot i enlighet med hur
ledningarna ligger idag. De kommunala ledningarna som blir pa

kvartersmark ska ges rittighet med ledningsritt eller nyttjanderitt.
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Detaljplan for Platslagaren 4 m.fl. 2024-10-30

9Martkerat n-omride (se rosa) som dr inaktuellt

Ett inskrivet servitutsavtal pa Torsgarden 2:1 f6r dagvattenledning (1989.
16139. 1-2), som i sjilv verket dr ett nyttjanderittsavtal, ir inte giltigt lingre
pa grund av att harskande part (kommunen) numera ér dgare till fastigheten.

Avtalet ska tas bort fran fastighetsregistret.

Gemensamhetsanlaggningar

Planférslaget berors inte av befintliga eller mojliggdr 61 nya

gemensamhetsanlagegningar.

Fastighetsindelning & fastighetskonsekvenser

Kommunen kommer parallellt med planarbetet att anséka om
lantmateriforrittning for fastighetsreglering. Fastighetsigare for Platslagaren

4 bekostar lantmiteriférrittningen.

Vid lantmiteriférrittning avses fastighetsgrinserna mellan Platslagaren 4
och Torsgarden 2:1 anpassas till plangranser och utbyggd gata.
Forrittningen innebir att rott omrade slds samman med gult omrade (se

illustration nedan).
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10Bilden ovan visar nuvarande fastighetsindelning inom planomradet. (blatt=planomradet, gnlt= Plitslagaren 4,
ritt/ gront= Torsgérden 2:1)

Vid fastighetsreglering ritas sydvistlig fastighetsgrins mellan Platslagaren 4

och Torsgarden 2:1 ut enligt detaljplan (se bild nedan).

11 lustration dver var fastighetsgransen mellan Platslagaren 4 och Torsgarden 2:1 foreslis ritas ut vid
Jastighetsbildning.
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Befintlig gata och naturomrade lings Ostra ringleden kommer fortsatt att

vara 1 kommunal 4dgo.

Markanvisning

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med fastighetsigare for
Platslagaren 4 som beror Torsgarden 2:1 enligt illustrationen ovan, se

rodmarkerat omrade.

Markanvisningen innebir att fastighetsdgaren under 3 ar fran och med
2020-04-15 (har forlingts ytterligare 1 ar) har ensamratt att forhandla med
kommunen om férvirv av marken enligt avsiktsforklaringen som innebar

att:

- Omradet ska detaljplaneliggas for att anpassa detaljplanen efter
nuvarande forhallanden och for att skapa mojligheter £6r en bred
variation av verksamheter.

- Omradet ska 6verforas till bolagets fastighet Platslagaren 4.

- Bolaget ska uppfora byggnad/byggnader f6r verksamheter och
handel, korytor och materialupplag pa omradet.

Bygglov

Inga forandringar i skyldigheten att séka bygglov foreslas.

Ekonomiska och tekniska fragor
Planekonomi

Planbekostnader regleras enligt planavtal. Kostnaderna fér

fastighetsreglering bekostas av fastighetsidgaren.
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