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Detaljplan f6r Oxeln 2, 3 och 4, Vara titort.

Handlaggning

Detaljplan f6r Oxeln 2, 3 och 4 har i enlighet med beslut 1 milj6- och
byggnadsnimnden den 13 oktober, varit féremal f6r samrad mellan den 16
oktober och den 17 november 2025.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande 1 enlighet med Plan- och
bygglagen PBL (SFS:2010:900).

Samradsbedrivande

Detaljplaneforslaget har skickats till sakdgare enligt fastighetsagarforteckning, och
ovriga berérda enligt sirskild forteckning.

Handlingarna har varit tillgingliga pda kommunens hemsida www.vara.se samt i
kommunhuset.

Inkomna synpunkter

I samband med samradet har 7 yttranden inkommit.

Instans Med synpunkt

Liansstyrelsen

—
S

Lantmiteriet

—
S

Bildningsnimnden

Z
2.

Milj6- och byggenheten

Skanova

—
&

Statens geotekniska institut Nej

Trafikverket

—
&

—
S

Yttrandena redovisas nedan. Kommentarer till yttrandena redovisas med indragen
text. I kommentarerna beskrivs dndringar som gjorts med anledning av
synpunkterna samt motiv till varfér vissa synpunkter inte har tillgodosetts.

2026-01-29
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Lansstyrelsen yttrar sig enligt foljande:

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Riskanalysen baserar riskbedomningen av nirheten till drivmedelstationen pa
schablonavstand fran féreskrifter och handbok kopplat till hantering av
brandfarlig vara. Denna typ av regelverk reglerar hur brandfarlig vara ska hanteras.
I samhallsplaneringen handlar riskbedémningen dock om en given verksamhet édr
limplig med hinsyn till olycksrisk. Det ar heller inte givet att schablonavstanden
ar tillimpliga eftersom utgangspunkten f6r dessa ar att marken dr plan, vilket
behover beaktas.

Riskbedémningen har alltsa inte utgatt frin de platsspecifika konsekvenser som
ett olycksfoérlopp skulle kunna medféra, exempelvis med en pélbrand som breder
ut sig mot planomradet. Eftersom avstindet mellan drivmedelstationen och
planerad bostadsbebyggelse dr sa kort, bedomer Linsstyrelsen att en mer plats-
och scenariospecifik riskbedémning behévs.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Kommunen har, i dialog med AFRY, kompletterat och foértydligat
riskutredningen utifran Linsstyrelsens synpunkter. Utredningen bedéms nu tydligt
visa att risknivaerna dr laga och att individrisken idr tolerabel. Planbeskrivningen
har uppdaterats med kommunens samlade bedémning samt de riskreducerande
atgarder som sikerstills i kommande bygglovskede. Kommunen bedémer dairmed
att markanvandningen dr limplig ur risksynpunkt.

Schablonavstand

Riskutredningen har i frsta hand utgatt fran en analys av platsspecifika
olycksscenarier. I avsnitt 6 identifieras och beskrivs de olyckstyper som kan
uppsta vid drivmedelsstationen och det fors resonemang om ungefirliga
konsekvensavstand. Analysen visar att olycksscenarierna kan medféra paverkan
inom planomradet, vilket nyanseras med resonemang kring den laga frekvensen.
Detta ligger till grund for riskvarderingen 1 avsnitt 7.1, dér individrisk och
samhillsrisk beddéms kvalitativt. Slutsatsen ar att individrisken bedéms tolerabel,
men att rimliga atgirder bor Gvervagas utifran rimlighetsprincipen. De atgarder
som foreslas 1 enlighet med rimlighetsprincipen bygger pa riskvarderingen som
g0rs 1 avsnitt 7.1, och ér inte kopplade till schablonavstainden som ber6rs 1 avsnitt
7.2. 1 avsnitt 7.2 kompletteras riskvirderingen med en oversikt 6ver om
schablonavstanden enligt MSBFS 2023:2 och MSB:s handbok uppfylls. Syftet ér
att sikerstilla att den planerade bebyggelsen inte paverkar verksamhetsutévarens
mojlighet att uppfylla de krav som stills enligt LBE och tillhérande féreskrifter.
Detta ir en separat kontrollpunkt och inte en grund for riskvirderingen. Samtliga
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angivna skyddsavstind uppfylls, vilket innebir att den planerade bebyggelsen inte
strider mot féreskrifterna. Det enda avstand som kan komma att bli aktuellt ar
MSB:s rekommendation om 50 meter mellan utrymningsvagar for svarutrymda
lokaler och pafyllnadsanslutningen. Bostidder och centrumverksamhet betraktas
normalt inte som svarutrymda men det lyfts anda som nagot som bor beaktas vid
den fortsatta planeringen. I MSBFS 2023:2, 5 § anges att placeringen av
drivmedelsstationens olika delar i f6rsta hand ska baseras pa den riskutredning
som gors enligt 7 § LBE. I annat fall ska placeringen utga fran de
rekommenderade minsta avstind som framgar av foreskriftens allméidnna rad,
exempelvis avstind mellan pafyllnadsanslutning for tankbil och omkringligeande
objekt. Foreskriften framhaller ocksa att utredningen som gors enligt LBE 7 § bor
hinvisa till MSB:s handbok, dir godtagbara avstand mellan olika objekt och
utrustning pa stationen redovisas. Eftersom ingen riskutredning fran
verksamhetsutovaren fanns att tillga har vi bedomt det relevant att inkludera dessa
avstand som en kompletterande parameter i var analys. Vi ir medvetna om att
schablonavstanden primirt ar avsedda for verksamhetsutévarens hantering av
brandfarliga vitskor enligt LBE. I en kommunal riskutredning enligt PBL. och
Miljobalken har de dock relevans som en kompletterande kontrollpunkt utéver
den scenariobaserade analysen. Genom att inkludera dem skapas en robust grund
for att bedoma limpligheten av ny bebyggelse 1 nira anslutning till en
drivmedelsstation. Detta sakerstiller bade att den planerade bebyggelsen inte
medf6r oacceptabla risker f6r manniskor i omgivningen och att
verksamhetsutovarens mojlighet att uppfylla sina lagstadgade krav inte paverkas.
For att ytterligare tydliggora syftet med hdnvisningen till schablonavstind kommer
vi att revidera rapporten med férklarande text pa de stillen dar schablonavstind
berors 1 avsnitt 2 och 7

Platsspecifika forhallanden

Vi delar uppfattningen att en riskutredning ska vara plats- och scenariospecifik.
Viar bedomning ir att den genomforda utredningen uppfyller detta krav, men vi
ser att vissa resonemang kan fortydligas ytterligare 1 rapporten. I avsnitt 6 har vi
identifierat och beskrivit olyckstyper som ir relevanta f6r den aktuella
drivmedelsstationen, inklusive olyckor med farligt gods pa anslutande vigar. For
varje scenario har frekvensen bedomts kvalitativt med stod av RIVM:s Reference
Manual Bevi Risk Assessments och Riaddningsverkets Farligt gods —
Riskbedomning vid transport, i kombination med verksamhets- och platsspecifika
forutsittningar. Dessa forutsittningar omfattar bland annat antalet
drivmedelsleveranser, trafikmangd och hastighetsgrinser pa anslutande vigar samt
torekomst av tindkallor i omgivningen. For scenarierna har vi direfter resonerat
kring méjliga konsekvenser. Bedémningen visar att konsekvensavstand inte
forvantas 6verstiga cirka 50 meter, vilket innebir att ménniskor inom planomradet
kan paverkas vid en olycka pa stationen eller den anslutande vigen. Resonemanget
utgar fran placeringen av de frimsta riskobjekten, sisom péfyllnadsanslutning,
tankningsplatser, forvaringsstille for brandfarlig gas och vigstrickor. I analysen
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har vi dven beaktat topografiska férhéllanden sasom lutning, marktyp och
eventuella barridrer. Dessa har dock inte bedémts paverka olycksférloppet i ndgon
storre utstrackning. Att omradet saknar betydande hojdskillnader framgar i avsnitt
7.2, men for att tydliggora att detta dven har beaktats 1 den Ovriga analysen har ett
nytt avsnitt (6.1) lagts till som specifikt behandlar platsspecifika parametrar.
Riskvirderingen i avsnitt 7.1 bygger pa dessa scenarier och tar hinsyn till bade
konsekvens och frekvens pa ett sitt som dr plats- och scenariospecifikt. Vi
konstaterar att en olycka kan medfora paverkan inom planomradet, men att
sannolikheten ar ldg. Detta ligger till grund for slutsatsen att individrisken ar
tolerabel, samtidigt som vi rekommenderar att rimliga skyddsatgirder 6vervigs.

Risk fér 6versvdmning

Som Linsstyrelsen tolkar skyfallsutredningen ar den utférd som ”férenklad
analys” enligt definitionen i MSB:s vigledning for skyfallskarteringl. MSB
rekommenderar i nimnd vigledning inte forenklad analys for fysisk planering
eftersom den anses ge “otillricklig information om hur omradet paverkas av
aspekter sasom infléden fran ledningsnit eller om planeringen innebir
forsimringar for omkringliggande omraden”. Linsstyrelsen bedomer dirfor att
kommunen pa ett tydligt sitt behéver motivera sitt val av metod.

Som Linsstyrelsen tolkar skyfallsutredningen kravs ocksa atgarder for att skapa
limplighet med avseende pa risken for 6versvimning. Dessa dtgirder behover
sakerstillas med regleringar. Det innebar exempelyis att bestimmelse #7 behéver
kompletteras med erforderlig volym och villkor mot lov/startbesked samt att
hojdsattning for byggnad och parkeringsplats behover inféras.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Planomrédet utgors idag av bebyggd eller delvis hardgjord mark
inom en titort, med befintlig dagvattenhantering i anslutning till gator och
ledningsnit. Omradet ar relativt plant och har férutsittningar for avrinning mot
befintliga system. Detaljplanen innebar att omradet planlaggs for flerbostadshus
istallet for villor, vilket inte medfér nagon betydande 6kning av hardgjorda ytor
jamfort med dagens forhallanden. Dagvattenhanteringen kan vid behov férbittras
genom lokala l6sningar sisom fordrojningsmagasin eller genomslappliga ytor.

Mot denna bakgrund bedémer kommunen att en férenklad analys ar tillricklig f6r
att identifiera potentiella skyfallsrisker och att dessa kan hanteras inom ramen f6r
planens genomforande. En mer detaljerad analys bedéms inte nédvindig 1 detta
fall.

Valet av metod har gjorts med hinsyn till:

e Att omradet ligger inom en titort med befintlig dagvatteninfrastruktur och
har lag skyfallsrisk enligt analysen,
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e Att planforslaget inte innebar nagon storre 6kning av hardgjorda ytor och
m6jliggor lokala atgirder,
e Attinga samhillsviktiga funktioner eller kiansliga milj6er paverkas,

e Attanalysen ger tillrickligt underlag for att bedéma behovet av
skyfallsatgirder i detta skede av planeringen.
Skyfallskarteringen visar att det endast ar lagre vattenniviaer som eventuellt
paverkar planomradet vid ett skyfall, cirka 0-30 cm.

Genom den framtagna dagvattenanalysen har behovet av fordrojningsatgirder,
sasom dagvattenférdrojning, identifierats och visats vara genomforbart.
Detaljplanen sikerstiller erforderliga ytor f6r dagvattenhantering genom
planbestimmelser.

I utredningen gors bedomningen att omhindertagande av cirka 91 m? dagvatten
krivs for att marken ska bedomas som limplig f6r bebyggelse. Denna bedomning
utgar fran ett scenario med maximalt utnyttjad byggritt. I praktiken dr det dock
sallan garanterat att byggritten utnyttjas fullt ut, vilket innebar att det faktiska
behovet av dagvattenhantering kan komma att variera.

Kommunen bedémer dirfor att det inte 4r mojligt att i planskedet reglera/villkora
exakta volymer eller tekniskt utférande av dagvattenlésningar utan att riskera en
tor hog detaljeringsgrad i detaljplanen. Det ar tillrackligt att planen visar att det
finns forutsittningar att hantera dagvatten pa ett godtagbart sitt, vilket sikerstalls
genom planbestimmelser. Det tekniska genomforandet hanteras i senare skeden,
sasom projektering och genomférandeavtal.

Vad giller framkomlighet 4r detta en fraga som utreds vidare 1
projekteringsskedet, dir krav pa tillginglighet och sakerhet regleras genom
Boverkets byggregler (BBR). Detaljplanen anger forutsittningar fér bebyggelse,
men det dr forst 1 bygglovs- och projekteringsskedet som framkomlighetslésningar
konkretiseras och sikerstills.

Mot denna bakgrund bedémer kommunen att detaljplanen pa ett tillfredsstillande
sitt, utan att villkora planbestimmelser, sikerstiller markens limplighet med
hinsyn till 6versvimningsrisker, samtidigt som den ger tillricklig flexibilitet for att
hantera dagvatten- och framkomlighetsfragor i senare skeden.

Férorenad mark

Det féreslagna planomradet angrinsar till industriomrade dér det finns ett antal
EBH-objekt, varav datminstone tre nirbelaigna EBH-objekt (ID: 157751 - Eks
Buss o Taxi, ID: 157731 - Bildelen Nordstrom 1 Vara samt ID: 157833 - Amiga) i
Linsstyrelsernas databas 6ver potentiellt och konstaterat férorenade omraden
(EBH-stodet). Objekt ID 157751 ligger pa fastigheten Pinjen 10, knappt 10 meter
fran planomradet. Objekt ID 157731 ligger pa fastighet Motorn 9, dven den
knappt 10 meter fran planomradet och objekt ID 157833 ligger pa fastighet
Palmen 1, knappt 45 meter fran planomradet. Verksamheternas priméra bransch
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ar bilvardsanliaggning, bilverkstad samt akeri, drivmedelshantering samt
verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel.

Kommunen har latit utféra en riskutredning avseende drivmedelsstationen pa
fastigheten Motorn 9, men den beskriver inte risker kopplade till potentiella
markfororeningar angdende drivmedelshanteringen.

Linsstyrelsen anser att kommunen behover utfora en historisk inventering,
motsvarande MIFO fas 1, och beddma om det finns risk att potentiellt fé6rorenade
omraden i nirheten av planomradet kan ha orsakat féroreningar som kan paverka
planomradet. Det foreslagna planomradet angrinsar till ett industriomrade med
ett flertal potentiellt férorenande verksamheter och kommunen behdver kunna
visa 1 sin planbeskrivning hur man tagit detta 1 beaktande och bedémt risken f6r
eventuell féroreningsspridning fran dessa omriaden. Om man bedémer att det inte
foreligger nagon risk ur féroreningssynpunkt, for den planerade
markanvindningen, ska man beskriva vad som ligger till grund f6r den
bedémningen.

Om kommunen bedémer att en risk finns ska en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning utféras for att underséka om foéroreningar frin de potentiellt
tororenande verksamheterna kan paverka planomradet. Om féroreningar
patriffas, ska vid behov en férdjupad miljéteknisk markundersékning utforas. Vid
patriffande av férorening ska en riskbedémning utféras for att utreda om det
krivs atgirder for att kunna medge planerad markanvindning. Finns det behov av
atgirder for att kunna medge planerad markanvindning ska detta sikerstillas med
en planbestimmelse. Alla steg i processen ska stimmas av med milj6kontoret i
Vara som ir tillsynsmyndighet.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Kommunen har genomfort en historisk inventering (MIFO
fas 1-niva) och kompletterat planbeskrivningen 1 enlighet med Linsstyrelsens
synpunkter. Inventeringen visar att det inte bedrivits miljostérande verksamhet
inom planomradet och att de nirliggande EBH-objekten ligger nedstréms, vilket
innebdr att risken for paverkan pa planomradet bedéms som mycket liten.
Planbeskrivningen har uppdaterats med kommunens samlade bedémning samt
rekommenderade forsiktighetsatgirder vid eventuella markarbeten. Kommunen
bedémer dirmed att marken dr limplig f6r den planerade markanvindningen ur

fororeningssynpunkt.

Buller
Lansstyrelsen anser att kommunen behover sikerstilla markanvindningens
limplighet med avseende pa buller.

Kommunen har genomfort en trafikbullerutredning och bedémer, med stéd av
denna, att planomradet har goda férutsattningar att uppfylla gillande riktvirden
tor trafikbuller vid ny bostadsbebyggelse. Bedomningen baseras pa antagandet att
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bostiderna kommer att utformas som en L-formad byggnad med genomgéende
ligenheter, vilket mojliggor placering av bostadsrum mot tystare fasader. Denna
utformning bidrar till att buller fran omgivande trafik dimpas mot
innergardssidan. Eftersom formen pa byggnaden dr avgorande for att klara
riktvirden for buller sd anser Linsstyrelsen att markanvindningens limplighet

med avseende pa buller behover sikerstillas.

Trafikverket har inkommit med synpunkter i yttrande daterat 2025-10-28 dir dven
de noterar att féreslagen planandring kraver atgarder utifran buller.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Kommunen bedémer att det vore for detaljerat att i detaljplanen
reglera en specifik byggnadsutformning for att uppfylla bullerriktvirden.
Riktvirden kan forindras over tid, nya tekniska 16sningar kan tillkomma och
bullerfrigan prévas vid bygglov enligt Boverkets byggregler (BBR). Planforslaget
visar att det finns goda méjligheter att tillgodose gillande riktvarden vid
byggnation. Eftersom det i praktiken bedéms att en L-formad byggnad ér den
mest sannolika 16sningen for att klara riktvirdena, anser kommunen att det inte dr
limpligt att styra nagot som ar forinderligt 6ver tid genom planbestimmelser.
Mot denna bakgrund delar kommunen inte Lansstyrelsens uppfattning om att
markanvindningens limplighet med avseende pa buller beh6ver sikerstillas
genom ytterligare reglering i detaljplanen.

Rad enligt PBL och MB

Dagvattenanlaggning pa kvartersmark i verksamhetsomrade med
kommunalt huvudmannaskap

Kommunen har tagit fram en dagvattenanalys med fororeningsberikningar fére
och efter exploatering med dagvattenanliggningar. Kommunen har dven vil
beskrivit dagvattenhanteringen i planbeskrivningen samt angett en
planbestimmelse inom kvartersmark f6r f6rdrojning av dagvatten.

Det framgir av den geotekniska utredningen att jordlagret bedoms som mindre
limpligt f6r LOD genom infiltration. En anldggning for lokalt omhéindertagande
av dagvatten dr en forutsittning for att dagvattnet fordr6js och renas lokalt innan
det slapps pa det befintliga dagvattennitet. Det beh6ver dimensioneras och
utforas sd att den totala belastningen pa befintligt dagvattennit och pa recipienten
inte Okar. For att sikerstilla en tillricklig dimensionering av anliggning f6r
tordr6jning och rening av dagvatten, bér om méjligt volym anges i
planbestimmelser kopplade till f6rdr6jningsytor.

Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen 6verviger en dagvattenhantering med
gron struktur. Allmant bor andelen hardgjord yta begransas for att minska
mingden dagvatten frain omradet. Gréna ytor med trid och annan vixtlighet
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bidrar aven till att minska effekterna av klimatférindringar som hoga vattenfléden
och virmeboljor.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Kommunen delar uppfattningen om vikten av dagvattenhantering
och har dirfor tagit fram en dagvattenanalys med féroreningsberikningar samt
sakerstallt forutsittningar genom planbestimmelser. Det dr dock inte limpligt att i
detaljplanen reglera exakta volymer eller tekniskt utférande, da detta skulle
innebidra en f6r hog detaljeringsgrad. Planen visar att det finns forutsittningar for
en godtagbar 16sning, och det tekniska genomférandet hanteras i projektering och
bygglov. Grona ytor och begransning av hardgjorda ytor kommer att beaktas i
kommande skeden.

Digitala detaljplaner

Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att se 6ver planbestimmelserna pa
plankartan sa de f6ljer Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och
Boverkets allminna rad (2020:6) om redovisning av reglering 1 detaljplan.
Redovisningen i planbeskrivningen ska dven folja Boverkets foreskrifter och
allminna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Markavvattningsforetag

Kommunen kan behova samrida med markavvattningsforetaget. Finns det skal
att omprova eller upphiva dikningsféretaget?

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Planforslaget innebir ingen forandring av forutsittningarna for
markavvattningsforetaget. Om det 1 senare skeden skulle visa sig att atgarder
paverkar féretaget, kommer kommunen att samrada med
markavvattningsféretaget. I nuldget bedoms det inte finnas skil att omprova eller
upphiva dikningsforetaget.

Djup grundlaggning

Vid palning och anliggande av byggnader med djup grundliggning kan
bortledning av grundvatten under anlidggningsskedet och/eller driftskedet bli
aktuellt. Linsstyrelsen upplyser darfér om att atgarder som kan innebara
bortledning av grundvatten innebir en vattenverksamhet som regleras 1 11 kap.
Miljébalken. Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte ar
uppenbart att vare sig allmanna eller enskilda intressen skadas genom
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vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. Det édr
verksamhetsutGvarens ansvar att géra denna bedémning. I det fall atgirden
bedéms vara tillstandspliktig ska samrad utféras i tidigt skede med Lansstyrelsens

vattenavdelning.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att genomforandet av forslaget inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen anser att kommunen har redogjort fér
detaljplanens konsekvenser pa ett tydligt satt i enlighet med vad som anges 15 §
milj6bed6mningsforordningen. Kommunen har utifran relevant underlag
motiverat sitt stillningstagande att ett genomférande av forslaget inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. Siledes behéver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Lantmateriet yttrar sig enligt foljande:

Delar av planen som bor forbattras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN
MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET

I planforslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrinser i samma lige som
fastighetsgrinser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
ligesosakerhet (0,025 meter). Denna lagesosikerhet kan dock vara missvisande
och det dar mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmatts nir

ligesosikerheten sattes.

Vid 6vergiangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades namligen tusentals grinspunkter 6ver hela landet utan kontroll i
falt. Dessa fick lagesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har 1 efterhand visat
sig att manga av dessa punkter till exempel i omriaden med lokala stomnit kan ha
god ”intern” ligesosikerhet, men inte ligga ritt i férhillande till SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmirksam vid
planlidggning av omraden dir det forekommer grinser med just ligesosakerheten
0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser. Om ni
kontrollmiter grainspunkter, se till att kommunen gor en si kallad DRK-leverans
till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. Da kommer
det att framga av fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala registerkartan att
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ligesosikerheten dr kontrollerad samt vilka punkter som har mitts in och vilka
punkter som ir transformerade utifrin inmatningarna.

PLANKARTA

I planbestimmelserna betecknade f1-f3 refereras till Ronngatan, men det framgar
inte av grundkartan var Rénngatan ligger. Eftersom plankartan dr den enda
juridiskt gillande handlingen 1 en detaljplan bor det framga av plankartan var den
aktuella gatan ligger.

Eftersom det fortfarande ar pdf-versionen av plankartan som antas och dr den
juridiskt gillande handlingen dr det mycket viktigt att det gar att utldsa av den vad
det dr som giller. Det ser ut som att beteckningen f6r utfartstérbud har fallit bort
pa delar av plankartan (i jimférelse med utklippet som finns i planbeskrivningen,
tigur 2, s. 4). Bristen kan innebira att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL inte
ar uppfyllt.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Kommunen tar till sig Lantmateriets synpunkter gillande
fastighetsgrinser och ligesosikerhet. Kommunen kompletterar grundkartan sa att
det tydligt framgar var Ronngatan ir beldgen. Beteckningen for utfartsférbud att
aterinfors pa de delar av plankartan dir den saknas, i enlighet med
planbeskrivningens figur 2. Dessa justeringar gors for att uppfylla tydlighetskravet
14 kap. 32 § andra stycket PBL.

Miljo- och byggenheten yttrar sig enligt foljande:

Yttrande fran milj6é

Dagvatten

Nir bostadsomraden eller verksamhetsomraden planeras eller utékas, 6kar
andelen hardgjord yta. Det, tillsammans med 6kande nederbérdsmingder gor att
det ar viktigt att se 6ver dagvattenhanteringen och 16sa den pa ett hallbart och
langsiktigt sitt.

Dagvatten fran trafikerade vigar och parkeringsplatser kan beh6va renas om det
leds till en kénslig recipient. Att férebygga, fordréja och rena dagvattnet dar
féroreningarna uppkommer ar en hallbar dagvattenhantering. Dagvattnet
behandlas pa detta sitt stegvis innan det slutligen nar dagvattennit eller recipient.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.
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Buller och andra stoérningar

Bostadsomradet planeras intill en fastighet dir drivmedelshantering och
bilverkstad bedrivs. Enligt ”Bittre plats for arbete” anges det ett skyddsavstand pa
100 meter mellan bostader och en drivmedelanliggning samt 50 meter mellan
bostader och bilverkstider utan omlackeringsverksamhet.

Gemensamt f6r drivmedelstation och bilverkstad ar att fordonstrafik kan vara
omfattande savil tidigt som sent och dven nattetid. Denna trafik ger avgasutslipp
och buller. Ljuset fran bilstralkastare kan ocksé vara stérande f6r niarboende. Vid
tankning av fordon, avgar lattflyktiga kolviten. Spill av drivmedel och oljor kan i
vissa fall leda till férorening av mark.

I planférslaget saknas berikning eller utredning gillande buller fran
industriverksamheter gentemot fastigheterna i planforslaget. Fastigheterna
angransar till ett planlagt industriomrade med manga olika typer av verksambheter.
Vid nirliggande bostadsomraden ér viktigt att ta hansyn till buller fran bullrande
verksamheter i planeringen. Det behéver sikerstillas verksamhetsbuller
understiger gillande riktvirden mot bostider.

Naturvardsverkets riktvarden for industri- och verksamhetsbuller avser
immissionsvirden vid bostider. De giller utomhus vid fasad och vid uteplatser
och andra ytor for utevistelse 1 bostadens nirhet. Nivaerna dr vigledande for
bedémning av om buller utg6r en oldgenhet.

. 50 dBA dag (06-18)
. 45 dBA kvall (18-22) samt 16r-, son- och helgdag
. 40 dBA natt (22-006)

Utover detta galler:

Maximala ljudnivaer (> 55 dBA) bor inte féorekomma nattetid klockan 22—-06
annat an vid enstaka tillfallen. Vissa ljudkaraktirer ar sarskilt
storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller karakteriseras av ofta
aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och
liknande eller innehaller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor virdena i
ovanstaende tabell sinkas med 5 dBA.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

En bullerutredning har tagits fram for planomradet och visar att
riktvirden for trafikbuller kan uppfyllas. Utredningen omfattar inte
verksamhetsbuller, men bedomningen ir att den huvudsakliga storningen fran
angransande verksamheter utgors av trafik till och fran omradet. Diarmed anses
fragan vara tillrackligt utredd i planskedet. Det ar inte aktuellt att reglera
verksamhetsbuller i detaljplanen, da detta prévas vid bygglov och vid behov
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genom tillsyn enligt miljobalken. Planforslaget visar att det finns goda
forutsittningar att uppfylla gillande riktvirden.

Fororeningar

I planforslaget behandlas inte om det finns fororeningar inom planomradet.
Miljéenheten har inga dokumenterade drenden gillande anmalan om upptickta
fororeningar eller anmailan om efterbehandling av férorenat omrade pa
fastigheterna i planforslaget.

Potentiellt fororenade omraden - EBH-stodet

Linsstyrelsens databas EBH-stodet dr en nationell databas, dir férorenade
omraden 1 hela landet registreras. I databasen finns bade omraden dir
unders6kningar visat pa féroreningar och omraden som mojligen ar férorenade,
det vill sidga dir det funnits nagon industriverksamhet som tillh6ér en bransch som
man vet skulle kunna orsaka fororeningar. Ofta bestar objekten 1 EBH-st6det av
omraden eller fastigheter dar det historiskt har bedrivits olika former av
verksamheter. Arbetet utgar frain Naturvardsverkets branschlista. Huvudsyftet
med databasen ir att den ska vara ett stod f6r miljdmyndigheterna att prioritera
inom arbetet med foérorenade omraden.

Omraden identifieras och inventeras enligt den sa kallade MIFO-metodiken
(metodik for inventering av férorenade omraden). Det finns fyra riskklasser:

Klass 1 - Mycket stor risk
Klass 2 - Stor risk

Klass 3 - Mattlig risk
Klass 4 - Liten risk

Fastigheterna i planforslaget finns inte identifierade i EBH-stodet. Dock finns tva
identifierade objekt som angrinsar till fastigheterna Oxeln 3 och 4.

e Pinjen 10 - identifierad men ér inte riskklassad i nuldget. Primir bransch ar
bilvdrdsanlaggning, bilverkstad samt aker?’. Branschklassen som fastigheten ér
indelad 1 ar branschklass 3. Branschspecifika féroreningar i mark dr
alifatiska kolviten (hexan, oktan), PAH (antracen, naftalen,
benso(a)pyren).

e Motorn 9 - identifierad men ir inte riskklassad i nuldget. Primar bransch ar
 drivmedelshantering”. Branschklassen som fastigheten ér indelad i dr
branschklass 2. Branschspecifika fororeningar i mark ar alifatiska kolviten

(hexan, oktan), aromatiska kolviten (bensen, xylen, toluen).

Inom 250 meter fran Oxeln 4 finns ytterligare tva objekt i EBH-stodet:
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e Palmen 1 - identifierad men ér inte riskklassad i nuldget. Ligger ca 120
meter fran Oxeln 4. Primir bransch ar “verkstadsindustri - med halogenerade
losningsmedel”. Branschklassen som fastigheten dr indelad i dr branschklass
2. Branschspecifika féroreningar i mark dr klorerade alifater (tri- och
tetrakloreten, dikloretan), alifatiska kolviten (hexan, oktan), PAH
(antracen, naftalen, benso(a)pyren).

e Motorn 6 - identifierad men ar inte riskklassad i nuldget. Ligger ca 200
meter fran Oxeln 4. Primir bransch dr "Kemtvitt - med 16sningsmedel”.
Branschklassen som fastigheten dr indelad i dr branschklass 2.
Branschspecifika féroreningar i mark dr: Klorerade alifater (Tti- och
Tetrakloreten, dikloretan), alifatiska kolviten (hexan, oktan). Ar 2024
gjorde lansstyrelsen en oversiktlig miljoteknisk undersékning gillande
PFAS pa fastigheten. Inga halter 6versteg riktviarden i mark och
grundvatten.

Att en fastighet 4r med 1 databasen behéver inte betyda att den édr férorenad. Det
anger endast att en verksamhet som kan ha gett upphov till féroreningar finns
eller har funnits pa fastigheten. Miljoenheten anser att det behover utredas om det
foreligger nagon risk for spridning av potentiella féroreningar till planomradet.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Se svar ovan under linsstyrelsens yttrande.

Yttrande fran bygg

Krav pa fastighetsnara insamling

Kommunerna tar 6ver insamlingsansvaret f6r forpackningar och har till 2027 att
ordna med fastighetsnira insamling av de vanligaste férpackningarna. Det innebir
att invanarna ska kunna limna pappers-, plast-, glas- och metallférpackningar till
atervinning i direkt anslutning till sitt boende. Efter 2027 ir det inte maojligt att
hinvisa boende att limna sina forpackningar pa en atervinningsstation.
Atervinningsstationerna kommer dé frimst vara till for storre och skrymmande
torpackningar. Syftet dr att savil boenden 1 hus som i ligenheter ska kunna
hemsortera.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Gallande sophamtning

Gaillande sophimtningen vill vi framhalla foljande f6r att uppfylla reglerna i
avfallsforeskrifterna.

2026-01-29
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Transportvigen till hamtningsplatsen ska ha en fri h6jd pa minst 3,65 meter, ha en
fri bredd pa minst 3 meter samt ha en barighet for ett fordon pa 18 ton.

Vid himtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri lingd pa
minst 14 meter samt ha en fri h6jd pa minst 5 meter.

Sikerheten vid himtning ar ytterst viktig. Dérfor ska placeringen vara sadan att
backning, utover normalt vindning- och tomningsarbete, inte behéver ske.

For aterviandsgator ska det finnas en vindyta med diameter 18 meter samt en fri
remsa pa cirka 1,5 meter utanfér vindytan. Vindning kan ocksa ske i en T-
korsning. Limplighetsbedémning gors av kommunalférbundet i varje enskilt fall.

e
im 3im im

I omriaden med kraftig lutning vid himtningsplatser kan det bli aktuellt att
himtning inte kan ske vid tomtgrins.

Behallare ska placeras sa att himtning kan ske pa ett arbetsmiljdsikert sitt. Ar dir
trottoar ser vi att den dr sinkt vid himtningsplatsen. Milj6hus, uppstillningsplats
tor behallare eller liknande bor placeras inom 6m till sopbilens angoringsplats for
att undvika eventuella dragvigar, vid 6verstigande av 6m tillkommer drag-tillage
enligt aktuella arets avfallstaxa.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Avvattningen av dagvatten

Den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for sin fastighet och fér avvattningen av
det dagvatten som uppkommer inom egna fastigheten samt ansvarar for att det

2026-01-29
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dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till
den férbindelsepunkt som verksamhetsomradets huvudman har anvisat. Det ska
vara mojligt £6r den enskilde fastighetsidgaren att omhanderta dagvatten pa sin
fastighet utan att grannfastigheter paverkas.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Vaxtlighet

Om det ér fri sikt 1 gatukorsningar minskar risken for olyckor eftersom
trafikanterna hinner upptiacka varandra i tid.

For fastigheter som grinsar mot gata eller cykelvig ska vixtlighet inte vara hégre
an 80 centimeter ovan gatuniva. Detta giller inom en sikttriangel som stricker sig
minst 10 meter at vardera hall.

Om det finns en trottoar eller en upphdjd cykelvig invid tomten ska vixtligheten
inte vara hégre dn 70 centimeter. Du ska alltid mita fran tomtens utsida.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Skanova yttrar sig enligt foljande:

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later
framfora féljande:

Yttrande MBN 2024/22
Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanligeningar i
nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet fOr att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning(@teliacompany.com
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Plan och tillvaxtenhetens svar:

Noteras.

Trafikverket yttrar sig enligt foljande:

Trafikverkets synpunkter
Buller

Kommunen skriver i planbeskrivningen att planomradet bedéms kunna uppfylla
bullerkraven under forutsittning att bostiderna utformas som en L-formad
byggnad samt att bostiderna utformas sa att minst halften av bostadsrummen
vetter mot fasader med ligre ljudnivier, vilket enligt trafikbullerutredning bedéms
vara mojligt genom genomgaende ligenheter.

Trafikverket anser saledes att plankartan behover kompletteras med en
planbestimmelse som villkorar att halften av bostadsrummen vetter mot fasader
med ldgre ljudnivaer, i enlighet med de rekommendationer som presenterats i
detaljplanens trafikbullerutredning och som dven framgar i planbeskrivningen.

Trafikverket emotser fortsatt deltagande 1 drendet.

Plan och tillvaxtenhetens svar:

Se svar ovan under linsstyrelsens yttrande.
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Forandringar efter granskning

Plankarta

o Grundkartan kompletteras med gatunamn.

o Plankartan uppdateras med utfartsférbud dar det saknas

Planbeskrivning

o Planbeskrivningen kompletteras gillande risk.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fértydligande om risk for
fororeningar frin omkringliggande fastigheter.

Ovrigt

o En miljoteknisk undersékning tas fram infor granskningsskedet.

2026-01-29
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