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Handlaggning

Detaljplan f6r Vara 27:1, fortsittning av kvarteret Sprinten, har 1 enlighet
med beslut i milj6- och byggnadsnimnden varit pd samrad mellan 17

september och 8 oktober 2024.

Detaljplanen handliggs med standard planférfarande 1 enlighet med Plan-
och bygglagen PBL (SFS:2010:900).

Samradsbedrivande

Detaljplaneforslaget har skickats till sakdgare enligt

fastighetsagarforteckning, och 6vriga berérda enligt sirskild forteckning.

Handlingarna har varit tillgdngliga pa kommunens hemsida www.vara.se,

samt 1 kommunhuset.

Inkomna synpunkter

Foljande yttranden har inkommit:

Instans Utan erinran Med synpunkt
Linsstyrelsen X
Lantmiteriet X

Trafikverket X

Sveriges geologiska
undersékning

Statens Geotekniska Institut
(SGI)

Milj6- och byggenheten X

Bildningsnimnden X
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Yttrandena har sammanfattats av planforfattaren och redovisas nedan. I
kommentarerna beskrivs dndringar som gjorts med anledning av

synpunkterna samt motiv till varfor vissa synpunkter inte har tillgodosetts.

Lansstyrelsen yttrar sig enligt foljande:

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen limnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Kommunen behover bearbeta planforslaget betriffande fragor som beror

risk f6r 6versvimning och geoteknik.

Kommunen bor ocksa beakta vara synpunkter som har tagit upp under

rubriken Rad enligt PBIL. och MB.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda férhillanden att fragor som ber6r hilsa/sikerhet med
avseende pa risk f6r 6versvimning och geoteknik behdver bearbetas i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska prévas av

Linsstyrelsen.

Motiv fér bedébmningen

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen éverprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas

strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Risk for 6versvamning

Kommunen redovisar att stora delar av detaljplanen riskerar att
6versvammas vid skyfall. Darfor har kommen reglerat hojdsittning av

byggnader. Vad som inte tydligt framgar dr hur detta paverkar omgivande
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bebyggelse. Kommunen skriver att foreslagen dagvattenhantering bedéms
leda till en minskning av mingden dagvatten som belastar omgivningen vid
skyfall — giller detta aven om hojdsittningen forindras och befintliga
ligpunkter byggs bort? Vidare utgar foreslagen dagvattenhantering om en
viss fordrojning per fakyta — men hur speglar detta att den hardgjorda ytan

kan vara storre?

Dagvattenutredningen anger att viktiga vigar (f6r t.ex. riddningstjanstens
framkomlighet) ska hojdsattas till minst +80,15. Det saknas dock
motivering till varfér denna hojd ar limplig. Kommunen har inte heller

reglerat h6jd pa vagar, och maste darfor beskriva hur atgirden sikerstalls.

I dagvattenutredningen star det ocksa att om "hardgjorda ytor anliggs med
lutning mot plangréins/ fastighetsgréns, kan ndagon slags barridr sasom kantsten eller lig
vall behovas for att forhindra att stora mdéngder skyfallsvatten fran att belasta
angransande fastigheter’. Kommunen behover beskriva hur sidana atgirder

siakerstalls.

Eftersom utredningen tyder pa att skolan séder om planomradet kan
6versvimmas bér kommunen ta ett storre grepp om

6versvamningssituationen i omradet som helhet for att minska riskerna.

Som Linsstyrelsen tolkar skyfallsutredningen dr den utférd som “férenklad
analys” enligt MSB:s indelningl. MSB rekommenderar i nimnd vigledning
att forenklad analys inte ska anvindas for fysisk planering eftersom den
anses ge otillricklig information om hur omradet paverkas av aspekter
sasom infléden fran ledningsnit eller om planeringen innebir férsdmringar
for omkringliggande omraden”. Kommunen behéver ddrfér motivera

varfor vald metod ar tillimplig.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande daterat 2024-09-

26. SGI undrar om bedémningen om att det inte finns nagra problem med
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totalstablitetens, omfattar den befintliga vallen i norddstra delen av

planomradet.

SGI bedémer ocksa att planbestimmelser for att reglera belastning om 40
kPa samt tillfalliga schakter inte behdvs. De uppmarksammar ocksa om
man behdver anligga permanenta slinter inom omrade kan
utformningskrav eller restriktioner behéva inféras 1 plankartan, om det
krivs fOr att sikra stabiliteten f6r dessa eller dess omgivning. Samtidigt om
detta ir fallet kan inte planbestimmelser innehalla krav pa att utredningar
ska genomforas efter att planen fatt laga kraft utan krivs atgiarder eller
restriktioner ska dessa vara klarlagda i planskedet och inférda pa plankartan.

Lis mer 1 SGI:s yttrande som bifogas i sin helhet.

Vi delar SGI:s bedémning och rekommenderar att kommunen beaktar

dessa synpunkter innan planforslag gar ut pa granskning.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL 4r en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i

lagen 1 6vrigt om det behovs fran allmin synpunkt.

Plantekniska fragor

Pa plankartan finns det tre planbestimmelser under rubriken Villkor f6r lov.
Dessa planbestimmelser maste kopplas till andra planbestimmelsen vars
genomférande dr det som villkoras. Exempelvis ska planbestimmelsen a3

kopplas till en bestimmelse som reglerar sanering av fororeningar.

Skola

Linsstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter angaende bulleranalys f6r
skolgarden och anser att handlingarna ska kompletteras med en
bullerutredning innehallande buller fran bade vig 187 och Kungsgatan.

Utredningen ska ta hinsyn till bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer vid
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befintlig trafikmingd samt f6r prognostiserade trafikfloden ar 2045. Om
utredningen visar att riktvardena 6verskrids ska den redovisa mojliga
atgirder for att uppna riktvirdena, tex mojlig placering av skolbyggnad,

bullerplank m.m.

I planbeskrivningen beskrivs att beroende pa var skolan lokaliseras och hur
fasaden utformas kan riktvirden for buller pa skolgard innehéllas. Det
aterspeglas inte pd plankartan. Den bor kompletteras med bestimmelse att
minst 50% av skolgardens yta ska underskrida 50 dBA (den ytan dir barnen

befinner sig mest) pa resten av vistelseytan ska 55 dBA underskridas.

Drift av skola ska anmalas till kommunens tillsynsmyndighet enligt §38 1
férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd.

Tillsynsmyndigheten kan komma att stilla krav pa skolans utformning.

Las mer om sarskilda krav for skolverksamhet som behover beaktas.

- buller pa skolgard. Se: Vigledning och riktvirden f6r buller pa
skolgard (naturvardsverket.se) och

- krav pa att det ska finnas tillrickligt stor friyta limplig for lek och
utevistelse vid skolor. Se Boverkets allmidnna rad (2015:1) om friyta
for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolot skolor och liknande

verksamhet.

Handlingarna behover kompletteras med hur kraven kommer att beaktas.

Miljokvalitetsnorm for vatten (MKN-vatten)

Vi uppskattar att kommunen har tagit hinsyn till vara tidigare synpunkter
och genomfért en dagvattenutredning. Enligt utredningen bedéms
grundvattenférekomsten inte paverkas av planens genomfdrande. Marken i
omradet dr fororenad av tidigare verksamheter men ska saneras i samband
med planens genomférande och bedéms inte komma att paverka
dagvattnets renhet. Diremot bedoms Afsan, sirskilt delstrickan Vara och

Uvered, som tar emot dagvatten fran utredningsomradet, paverkas. Afsan
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har redan problem med 6vergédning och fosforbelastning, vilket hotar dess

ekologiska status.

For nirvarande sker ingen rening av dagvattnet frin omradet, och
dagvattenutredningen féreslar att vattnet bor f6rdréjas och renas genom
dammar och diken innan det slipps ut i Afsin. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) finns det atgirdsforslag f6r att f6rbittra
vattenkvaliteten, inklusive bittre dagvattenhantering och minskning av
fosforutslapp. VISS anger dven hur manga kilo fosfor som behéver
reduceras per ar for att vattenférekomsten ska na malet om god ekologisk
status. Darfér uppmanar vi kommunen att utreda hur mycket fosfor som
slapps ut fran utredningsomradet, bade 1 nulaget och efter planens
genomforande. Denna information kan med férdel inforas i

planbeskrivningen.

Markavvattningsféretag

planomradet ingar i ett dldre markavvattningsforetag, nimligen "Stommen,
Torsgarden, Skogsgard m.fl. Torranliggningsforetag” fran 1913, som ar
dimensionerat for avvattning av jordbruksmark. Dagvattenutredningen
bedoémer att belastningen pa detta markavvattningsforetag kan minska om
de foreslagna dtgarderna for fordrojning av dagvatten genomfors. Detta
pekar ytterligare pa behovet att implementera férdréjning i plankarta.
Kommunen behover alltid bedéma om det finns skil att omprova eller
upphiva dikningsforetag som paverkas av dagvatten fran planomraden. Ett

samrad bor alltid hallas med markavvattningsféretaget som berérd part.

Férorenad mark

Fragan om fororenad mark hanterats pa ett godtagbart sitt i planforslaget.

Kommunen har limnat in efterfragat underlag med avseende pa férorenade
omréden till Linsstyrelsen. Utifran de utférda miljotekniska utredningarna
pa platsen sa framkommer det att tva avgransade platser inom planomradet

ir férorenade. En planbestimmelse (a3) har forts in i plankartan for att
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sikerstilla att dessa tva omraden atgérdas ner till en nivd som dr limplig for

den planerade markanvandningen.

Kommunen bedomer risken for spridning av eventuella PFAS-féroreningar
fran Riddningstjanstens verksamhet pd grannfastigheten Skruven 1 till
planomradet som liten. Detta pa grund av att det ror sig om en
deltidsbrandstation, dir férekomsten av slickévningar bedéms som liten.
Utover detta har grundvattnet en annan strémningsriktning dn in till
planomradet och inget dricksvattenuttag kommer att ske inom planomradet.
Lansstyrelsen bedémer att kommunen i tillricklig man motiverat varfor inga

ytterligare undersokningar med avseende pa PFAS behévs.

Viirt att notera ir att en detaljplan haller pa att tas fram for Skruven 1 och
att en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning inkluderande PFAS

kommer utforas 1 samband med det arbetet.

Vad giller klorerade 16sningsmedel sa har férekomst av dessa undersokts 1
en av de inlimnade miljéundersdkningarna, Sandstrém 2014. 1
undersokningarna har inga detekterbara halter av klorerade 16sningsmedel

hittats 1 jord eller grundvatten.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har limnat ett yttrande, daterat 2024-10-04, som redan har
skickats till kommunen. Trafikverket tar upp bland annat fraga om buller pa

skolgarden for den planerade skolan, fragan om trafikalstring, dagvatten och

risk vid skyfall.

Vi vill uppmarksamma att vi ocksa har tagit upp fraigor som berdr buller pa
skolgarden och risk f6r 6versvimning. Samtidigt rekommenderar vi att
kommunen beaktar Trafikverkets synpunkter, sirskilt de som handlar om

paverkan pa de statliga vigarna.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Undersokningssamrad

Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning, saledes behover inte en

miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Risk for oversvamning

Planférslaget innebir att mangden dagvatten som belastas 1 ett skyfall tas
om hand inom planomridet. Den beriknade erforderliga magasinsvolymen
tar hojd dven for skyfall och darfor ska planférslaget inte innebéra en 6kad
mingd vatten f6r omgivningen vid ett skyfall, detta giller &ven om befintliga
lagpunkter byggs bort. Till planbestimmelsen n; liggs det dven till per
hardgjord yta, sa att den totala markanvindningens behov av

dagvattenomhindertagande blir tillgodosett.

Att dagvattenutredningen anger att viktiga vagar ska hojdsittas till minst
+80,15 ir syftar till ett skyfallsscenario. Inga nya vigar féreslas genom
planforslaget och anslutande in- och utfarter till fastigheten ér redan
utbyggda. Det gar att nd fastigheten fran fler héll, vilket innebir att vid
6versvimning pa en vag finns det fler alternativ. Darfor finns det
framkomlighet och det dr inget kommunen anser beh6ver plansikras.
Riddningstjinsten bevakar dven fragan om framkomlighet och
brandsikerhet i bygglovsskedet ndr det ar klargjort var en byggnad ar tinkt

att std och hur den 4r tankt att utformas.

Angiende att det 1 dagvattenutredningen star att om “hardgjorda ytor anliggs
med lutning mot plangrins/ fastighetsgrins, kan nagon slags barridr sasom kantsten eller
lag vall behdvas for att forhindra att stora mdngder skyfallsvatten frin att belasta
angransande fastigheter”, ska planforslaget och dess planbestimmelser i

nuvarande form innebara att skyfallet tas om hand inom planomradet.
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Genomférandet av detaljplanen med foreslagen dagvattenhantering bedéms
leda till en minskning av mingden dagvatten som belastar omgivningen vid

skyfall.

Genom planforslaget kan kommunen géra motiveringen att omgivningen
inte ska bli paverkat gillande 6versvimning, och hur dagvatten tas om hand
pa grannfastigheten kan inte regleras i detta planforslag. Det dr dessutom
reglerat genom annan lagstiftning (Jordabalken) att fastighetsidgare ska se till

att inte orsaka skador pa omkringligegande fastigheter.

Dagvattenutredningen ar genomford enligt vad som kan tolkas som den
’forenklade analysen” enligt MSB:s indelning. Kommunen har gjort
bedémningen att den typen av analysmetod ir tillricklig med hinsyn till att
detaljplanen foreslds inom redan bebyggt och hardgjort omride, samt
eftersom resultatet i dagvattenutredningen ska innebira att planforslaget

leder till en minskning av dagvatten fran omradet.

Geoteknik

Den befintliga vallen dr medriknad i bedémningen.

Planbestimmelserna som idr kopplade till geoteknik (a; och a,) tas bort.

Plantekniska fragor

Synpunkten noteras.

Skola

En bullerutredning tas fram infor granskningsskedet. Eftersom
anvindningen S Skola mer syftar till att Lagmansgymnasiet ska kunna bygga
ut sin verksamhet, specificeras planbestimmelsen till gymnasieskola. For
gymnasieskolor bor friyta placeras och ordnas pa det satt som idr skaligt med

hinsyn till elevernas och verksamhetens behov.

10
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Miljokvalitetsnorm for vatten (MKN)

Planbeskrivningen kompletteras angiende utslipp av fosfor, innan

planforslaget och efter.

Markavvattningsforetag, fororenad mark, Trafikverkets synpunkter och synpunkter

enligt annan lagstiftning

Noteras.

Trafikverket yttrar sig enligt foljande:

Plankarta

Trafikverket ser positivt pa att kommunen valjer att planldgga ett omrade pa
cirka 30 meter lings med vig 187 som allmin plats naturmark. Vid en
eventuell framtida utveckling av cykelvig inom den ytan, vilket beskrivs i
planbeskrivningen, 6nskar Trafikverket ha en separat dialog sa att

erforderliga sikerhetsavstind uppfylls mellan vig 187 och cykelvigen.

Buller

Planférslaget ska mojliggora en anvandning for skola. For skolgardar anser
Trafikverket att Naturvardsverkets vigledning “Riktvirden for buller pa

skolgard fran vig- och spartrafik” ska f6ljas, se tabell nedan.

Ekvivalent [judniva, | Maximal ljudniva,
Leqz4n, utomhus Linax utomhus

Ny skolgard

De delar av giirden som ar avsedda for lek, | 50dBA 70 dBA

vila och pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgérden 55dBA 70* dBA

*Niviin bor inte overskridas mer an 5 ginger per maxtimme under ett drsmedeldygn, under den tid
da skolgiarden nyttjas (exempelvis 07-18).

Trafikverket noterar att kommunen 6versiktligt har bedémt bullret utifran

Boverkets bullerverktyg men har dd hanterat bullret fran viag 187 respektive

11
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Kungsgatan var for sig. Kommunen har inte gjort en analys for ett
framtidsscenario for prognostiserade trafikfloden ar 2045 lings ndgon av
vigarna. Trafikverket anser att kommunens analys ar bristfallig och
Trafikverket bedomer att det finns risk for att riktvirdena f6r buller pa
skolgard 6verskrids med gillande forslag pa planliggning av skola.
Trafikverket anser att handlingarna ska kompletteras med en
bullerutredning innehallande buller fran bade vig 187 och Kungsgatan.
Utredningen ska ta hinsyn till bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer vid
befintlig trafikmingd samt f6r prognostiserade trafikfloden ar 2045. Om
utredningen visar att riktvardena 6verskrids ska den redovisa mojliga
atgirder for att uppna riktvirdena, tex mojlig placering av skolbyggnad,

bullerplank m.m.

Trafikalstring

Trafikverket ser positivt pa att en trafikalstring tagits fram. Trafikverket
anser att kommunen behdver gora en analys hur trafiken kommer férdelas
och dirmed beskriva hur stor andel av trafiken som bedéms paverka

citkulationsplats vig 187/Kungsgatan (vag 2551).

Dagvatten

Trafikverket har tagit del av den dagvattenutredning som gjorts for
planomradet. Trafikverkets instéllning att dagvatten ska hanteras inom
planomradet. Dagvatten ska inte paverka vig- eller jirnvig samt dess
tillhérande anldggningsdelar, inklusive diken pa nagot sitt. Vigdiken dr
endast till f6r vigens avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran

andra verksambheter.

Risk vid skyfall

Enligt dagvattenutredningen kommer genomforandet av detaljplanen med
foreslagen dagvattenhantering bedéms leda till en minskning av méingden
dagvatten som belastar omgivningen vid skyfall. Trafikverket noterar dock

att ytan narmast vag 187 riskerar att 6versvimmas vid kraftiga skyfall, da

12
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ytorna bedoms som instingda enligt figur 9 1 dagvattenutredningen.
Trafikverket undrar hur nira viganliggningen som 6versvamningsytan blir
samt tinkt hojdsittning pa ytan 1 forhallande till viganliggningen for vig
187. Kommunen behover sikerstilla att kraftiga skyfall inte paverkar vig

187 och dess tillhorande anliggningsdelar.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Plankarta

Synpunkten noteras och kommunen haller med om att en dialog ar viktig.

Buller

En bullerutredning tas fram infor granskningsskedet.

Trafikalstring

En analys 6ver hur trafiken kan komma att férdelas och pa s sitt paverka

cirkulationsplatsen laggs till 1 planbeskrivningen.

Dagvatten

Noteras.

Risk vid skyfall

Planférslaget innebir att mangden dagvatten som belastas 1 ett skyfall tas
om hand inom planomridet. Den beriknade erforderliga magasinsvolymen
tar hojd aven for skyfall och darfor ska planforslaget inte innebéra en 6kad

mingd vatten for omgivningen vid ett skyfall.

Ytan nirmast vig 187 planeras vara kvar i sin nuvarande form och marken
ar ungefar +79,52 meter 6ver havet. Kommunen tolkar det darfor som att
det ar en nivaskillnad pa 0,7 meter till vig 187 (den héjddata som

kommunen har dar +80,22). Utover att skyfallsvattnet tas om hand inom

13
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planomradet finns det goda marginal gillande nivaskillnader till trafikverkets

vig- och anlidggningsdelar.

Miljo- och byggnadsenheten yttrar sig enligt foljande:

Fran industriverksamhet till skolverksamhet - Féroreningssituationen

Fastigheten Vara 27:1 finns identifierad i EBH-st6det, men ér inte
riskklassad i nuldget. Den tillh6r branschklass 3. Pa fastigheten har det
tidigare bedrivits industriell verksamhet. Mellan aren 1967 och 2009 bedrev
Vigverket en vigstation pa fastigheten, med bland annat garage och
uppstallningsplats, spolplats, verkstad, férrad och drivmedelshantering. Ett
flertal undersékningar har genomforts pa fastigheten sedan 2013 och

saneringsarbeten ner till MKM har skett.

Da fastigheten planeras att detaljplaneldggas for bland annat skolverksamhet
ska riktvarden f6r KM klaras pa fastigheten. For fastigheten innebidr detta
en forindrad markanvindning fran mindre kinslig markanvindning (MKM)

till kinslig markanvindning (KM).

Det finns tva kinda omraden dir féroreningshalter 6verstiger KM och dir
det planeras efterbehandlingsatgarder. Kring borrpunkt BH7 har férorening
av PAH:er och aromater pavisat 6ver Naturvardsverkets generella riktvirde
tor KM i fyllnadsmaterialet ner till ca 0,4 meter. Omradet vid borrpunkten
BH1 sanerades ar 2017 av Svevia men da bade gamla drivmedelsledningar
och befintliga ledningar f6r VA och el férsvarade sanering kvarlimnades
restférorening av medeltunga aromater i niva med MKM samt alifater 6ver
KM. Schaktbottenprovet pa 3 m.u.my. pavisade inga halter 6verskridande
KM. I den norra delen av fastigheten har ocksa f6rhéjda kloridhalter
pavisats till f6ljd av tidigare salthantering av Vigverket. Viss spridning frin
omradet har péavisats, men lagre kloridhalter har noterats 1 grundvatten

utanfor fastigheten jamfort med halterna inom fastigheten.

Det ar i fyllnadsmaterialet vid borrpunkt BH7 saneringsatgirder planeras

under hosten 2024 (oktober-november), en § 28-anmalan har inkommit.
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Fororeningar vid borrpunkten BH1 kommer ocksa att behéva saneras,
vilket i nulaget inte ar mojligt med tanke pa de tekniska hinder som finns
gillande markférlagda ledningar och en mindre byggnad. Det finns en plan
att byggnaden ska rivas under ar 2025 och dda kommer saneringsatgirder pa
platsen att vidtas i samband med det. En milj6- och hilsoriskbedomning
som beaktar eventuella risker innan saneringsatgirder kan utforas har tagits
fram av miljékonsult gillande dessa kvarlimnade féroreningar. Den visar pa
att de petroleumfororeningar som ir kvarlimnade inte innebér nagon 6kad
hilsorisk vid vistelse pa fastigheten och siledes bor kunna kvarlimnas i
avvaktan pa atgirder 1 samband med den planerade rivningen. De halter av
barium och kobolt som patriffats i lera 6verskridande KM bedoms av

miljokonsult vara naturligt f6rh6jda bakgrundshalter.

Pa fastigheten Vara 27:1 har inte férekomst av PFAS utretts annu. Pa
fastigheten Skruven 1 som ligger vister om aktuell fastigheten har
brandstation bedrivit under ett flertal 4r. Det kan ocksd ha bedrivits

brandovningsplats pa den fastigheten.

Nir det giller féroreningssituationen pa fastigheten gérs bedémningen att
de tva omradena dir restféroreningar ir limnade 6ver KM bor saneras sa
snart som moijligt fOr att fastigheten ska na atgiardsmalet KM. Det bor ocksa
utredas om PFAS kan ha spridits till fastigheten fran intilliggande

verksamhet.

Dagvatten

Nir verksamhetsomraden planeras eller utokas, kan andelen hardgjord yta
6ka. Det, tillsammans med 6kande nederbérdsmingder gor att det ar viktigt
att se over dagvattenhanteringen och 16sa den pa ett hallbart och langsiktigt

satt.

Dagvatten med hoga halter av féroreningar ska renas innan infiltration,
petkolation eller avledning till ledningsnit/recipient. Att forebygga, férdroja

och rena dagvattnet dér féroreningarna uppkommer ar en hallbar

15



Detaljplan f6r Vara 27:1, forts. kv. Sprinten 2024-11-11

dagvattenhantering. Dagvattnet behandlas pa detta sitt stegvis innan det

slutligen nar recipienten.

I anslutning till parkeringar bor man exempelvis forse dagvattenbrunnar
med enklare filter som tar hand om olje- och metallrester som skoljs av
bilarna. Vid parkeringsplatser med trettio platser eller fler ska alltid en
oljeavskiljare installeras enligt Vara kommuns Allmdnna bestimmelser om

VA. Vid firre parkeringsplatser sker bedémning fran fall till fall.

Dagvattenanliggningar dr anmalningspliktiga enligt MB (1998:808) och en

anmilan ska goras till milj6- och byggnadsnimnden.

Byggenheten har varit delaktig i det I6pande arbetet med planen, men har

foljande synpunkter:

Byggenhetens synpunkter

Pa sidan 9 i planbeskrivelsen star det f6ljande: "Omzradet i Sprinten 1 som berirs
av prickad mark, det vill siga mark som inte far bebyggas, tas med i denna plandndring.

Med syftet att mijliggora for att bygga dver fastighetsgrans.”

En byggnad far aldrig placeras 6ver tva fastighetsgrinser.

Byggenheten informerar om att den enskilde fastighetsidgaren ansvarar for
sin fastighet och for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom
egna fastigheten samt ansvarar fOr att det dagvatten som inte kan infiltrera i
marken pa den egna fastigheten avvattnas till den férbindelsepunkt som
verksamhetsomradets huvudman har anvisat. Det ska vara mojligt f6r den
enskilde fastighetsdgaren att omhanderta dagvatten pa sin fastighet utan att

grannfastigheter paverkas.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Synpunkterna noteras. Formuleringen om att méjliggéra for att bygga Gver
fastighetsgrans omformuleras, da det snarare handlar om att bygga Gver

plangrinsen.
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Statens geologiska institut (SGI) yttrar sig enligt foljande:

Yttrande dver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig Gver
rubricerad detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor
sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
oversvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sisom hantering

av radon, ingar inte i var granskning.

Bakgrund och forutséattningar

Omriédet dr redan bebyggt, och planforslaget ska mojliggdra f6r en bredare
anvandning for skola, kultur, beséksanliaggning, idrott och centrumandamal.
Det m6jliggor ocksé f6r parkeringsytor, vilket det finns ett behov for i
kvarteret Sprinten som helhet. En exploateringsgrad pa 60 procent av

fastighetens yta och en byggnadsho6jd pa hogst 16 meter regleras.

Geologiska och geotekniska férutséattningar

Omriédet dr plant och utgdrs huvudsakligen av hardgjorda ytor och befintlig
bebyggelse. Enligt genomfoérd geoteknisk utredning (PM Geoteknik Vara
27:1, upprittad av Stjirnborg & Lersten Geoteknik) utgors jordlagerprofilen
generellt i omradet av fyllning f6ljt av en torrskorpelera vilken underlagras
av varvig lera ner till som mest ca 13 meters djup. Dirunder féljer sand och

morin ovan berg.

SGl:s synpunkter

Enligt PM finns inga problem med totalstabiliteten inom omradet, vare sig
for befintliga eller planerade férhallanden. SGI undrar om stabiliteten f6r
den befintliga vallen i norddstra delen av planomridet omfattas av den

bedémningen.
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Stabilitetsberakningar har genomférts f6r en belastning om 40 kPa vilket
(som beskrivs i PM) kan motsvara belastningen fran ett fyravaningshus eller
ett tvavaningshus pa en uppfyllnad om en meter. Med hinsyn till resultaten
av detta har en planbestimmelse lagts i plankartan om att belastningar
storre an 40 kPa inte far tillforas utan att vidare stabilitetsutredningar
genomfoérs. Da planomradet dr mycket flackt dr detta snarare ett
birighetsproblem dn ett totalstabilitetsproblem vilket tas om hand nar
grundligeningen for byggnationen projekteras och behover darfor inte

regleras i plankartan.

Det finns dven en planbestimmelse som pa samma sitt reglerar
slantlutningar och djup for (som vi tolkar det) tillfilliga schakter. Nar det
giller temporira schakter 1 byggskedet ansvarar byggherren for att de utfors
pa ett sikert sitt och dr dirmed inte heller ndgot som regleras i plankartan.
Planeras det f6r permanenta slinter inom omradet kan dock
utformningskrav eller restriktioner behéva inféras 1 plankartan, om det
krivs for att sikra stabiliteten for dessa eller dess omgivning. Ar det fallet
kan inte planbestimmelser enligt PBL innehalla krav pa att utredningar ska
genomforas efter att planen fatt laga kraft, utan krivs atgirder eller

restriktioner ska dessa vara klarlagda i planskedet och inférda pa plankartan.

Plan- och tillvaxtenhetens svar:

Vallen ingir i den geotekniska undersékningen. Inga permanenta slinter
foreslas genom planforslaget. Planbestimmelserna som ar kopplade till
geoteknik (a; och ay) tas bort eftersom de geotekniska forutsittningarna dr

sakrade pa andra sitt.

Forandringar efter samrad
Plankarta

e Planbestimmelserna som ar kopplade till geoteknik (a; och ay) tas

bort.
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¢ Anvindningsbestimmelsen skola (S) specificeras som gymnasieskola
1 stallet, vilket innebidr att forskola, fritidshem och grundskola inte

lingre ar aktuellt i planomrédet.

Planbeskrivning

e En analys 6ver hur trafiken kan komma att f6rdelas och pa sa sitt
paverka cirkulationsplatsen laggs till i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras angaende utslipp av fosfor, innan
planforslaget och efter.

e Formuleringen om att ’bygga 6ver fastighetsgrins” omformuleras.

e Avsnitten om omgivningspaverkan uppdateras efter att

bullerutredning tagits fram.

Ovrigt

e En bullerutredning tas fram.
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